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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragdo do resultado

Em 31 de margo de 2019 e 2018

(em milhares de reais)

Versao : 1

Nota 31/03/2019 31/03/2018
Receita operacional liquida 11 602 268
Cusio com emissdo {77} (43)
Lucro bruto 525 228
Despesas operacionais
Despesas de pessoal (65) (75)
Despesas gerals e administralivas (60) {89)
Despesas tributarias (20) (14)
Servigos prestados por terceiros (315} (126)
Depreciagao (2) {2)
Total 12 (462) (306)
Prejuizo antes do resultado financeiro 63 (81)
Receltas financeiras 31 g
Despesas financeiras (B5) (24)
Lucro({Prejuizo) antes do imposto renda e contribuigdo social 29 (96)
Impasto de renda e contribuigdo social (7 -
Lucro (Prejuizo) do periodo 22 (98)

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragBes financeiras intermediarias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragao do resultado abrangente

Em 31 de margo de 2019 e 2018

(em milhares de reais)

31/03/2019 31/03/2018
Prejuizo do periodo 22 (96)
Outros resultados abrangentes > 5
Total dos resultados abrangentes do periodo 22 (96)

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras intermediarias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido

Em 31 de margo de 2019
(em milhares de reais)

Versao : 1

Saldos em 31 de dezembro de 2017
Resultado do periodo

Saldo em 31 de margo de 2018
Resultado do exercicio

Compensagao do prejuizo acumulado
Saldos em 31 de Dezembro de 2018
Resultado do periodo

Saldos em 31 de margo de 2019

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstragdes financeiras intermediarias

Reservas de lucros

Lucros /
Capital Reserva Retengdao Prejuizos
Social Legal de Lucros Acumulados Total
1.358 203 323 (822) 1.062
e 2 (96) (96)
1.358 203 323 (918) 966
- # (@) (9
- # (323) 323 %
1.358 203 = (604) 957
£ 22 22
1.358 203 (582) 979
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demaonstragdo dos fluxos de caixa

Em 31 de margo de 2019 e 2018

(em milhares de reais)

Versao : 1

31/03/2019  31/03/2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro/Prejuizo do periodo 22 (96)

Depreciagao 2 2
Variagbes nos ativos e passivos

Aumento na emiss&o de titulos de CRI 4.390 -

TVM Disponivel para venda - (5.336)

Redugado em outros créditos (11) -

Tributos comrentes a recuperar - (17)

Direitos creditérios a pagar (4.390) 5.336

Impostos e contribuigdes a recolher 5] (16)

Contas a pagar - -

Qutros ativos e passivos (14) 586
Fluxo de caixa proveniente/(usado nas) das atividades
operacionais 4 459
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Imobilizado = 1
Fluxo de caixa utilizado nas das atividades de investimento - 1
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Amortizagdo de empréstimos - 102

Empréstimos cedidos (169) -
Caixa liquido usado nas atividades de financiamento (169) 102
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa (165) 562
Caixa e equivalentes de caixa no inicic do periodo 377 3
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 212 565

As notas explicativas sdo parte integrantes das demonstracBes financeiras intermedidrias
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Demonstragéo dos valores adicionados

Em 31 de margo de 2019 e 2018

(em milhares de reais)

Versao : 1

RECEITA
Receita

INSUMOS ADQUIRIDOS DE TERCEIROS
Custo
Materiais, energia, senigos de terceiros, outros
Depreciagao
VALOR ADICIONADO LiQUIDO PRODUZIDO PELA ENTIDADE

VALOR ADICIONADO RECEBIDO EM TRANSFERENCIA
Receita financeira
VALOR ADICIONADO TOTAL A DISTRIBUIR

DISTRIBUIQﬂO DO VALOR ADICIONADO
Pessoal
Remuneragéo direta
Outro beneficios
FGTS

Tributos
Federais
Municipais

Remuneracio da capital de terceiros
Arrendamentos e alugueis

Despesas bancarias

Outros

Remuneracédo da capital proprios
Prejuizo do periodo

As notas explicativas s3o parte integrantes das demonstragdes financeiras intermediérias

31/03/2019  31/03/2018
658 297
(77) (43)

(349) (1286)
(2) (2)
230 126
31 9
261 135
51 <]
13 2
1 a
85 75
42 14
24 29
66 43
24 %
62 24
22 89
108 113
22 (96)
261 135
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REIT SECURITIZADORA DE RECERIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Em 31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

1 Contexto operacional

A Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.(“Companhia”), constituida em 19
de janeiro de 2011 tem como objeto social a securitizagéo de créditos. Sua sede esta
localizada na Avenida Rio Branco, 181 Sala 711, Centro, Rio de Janeiro - RJ, e a
companhia esta registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro “JUCERJA”
sob o Nire n® 33.3.0030367-7.

A alteragéo de enderego da sede do Estado de S&o Paulo para o Rio de Janeiro foi
aprovada em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 30 de abril de 2012.

A Companhia solicitou seu registro junto & CVM — Comisséo de Valores Mobilidrios,
como emissor de valores mobiliarios na categoria "B", em conformidade com as
disposi¢des da Instrugdo CVM 480/2008, concedido em 10 de maio de 2012, por meio
do OFICIO/CVM/SEP/RIC/N® 012/2012.

O aumento do Capital Social de R$1.000,00 para R$1.357.000,00 da Companhia foi
deliberado em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 30 de abril de 2015.

Até 31 de dezembro de 2018, a Companhia mantinha as seguintes emissdes de CRI em
vigor:

3% e 42 Séries da 1? Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de CCl, adquiridos do
Cedente B.R.A. Empreendimentos Imobiligrios Ltda. (“B.R.A. ou “Cedente”), sendo a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios o agente fiducidrio da
operagao.

12 e 22 Séries da 22 Emisséo: securitizacio de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiligrio (“CCI”), adquiridas do cedente VALLE Empreendimentos Imobiliarios Ltda
("WALLE” ou “Cedente”), sendo GDC Partners Servigos Fiducigrios Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagéo.

3? Série da 2% Emissédo: securitizagéo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario ("CCI"), adquiridas do cedente PRATAFORTE Administragéo e Participaces
S.A. ("PRATAFORTE" ou “Cedente”), sendo a Planner Trustee Dtvm Ltda o agente
fiduciario da operacéo;

4% Série da 2° Emissdo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobilidrio (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representagdes Ltda (“SOCICAM" ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios o agente fiduciario da operacio.

52 Seérie da 2% Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI”), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representagbes Ltda (“SOCICAM" ou “Cedente”), sendo a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios o agente fiduciario da operagao.

8% e 02 Séries da 22 Emiss&o: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente SOCICAM Administragdo, Projetos e
Representacdes Ltda (“SOCICAM” ou “Cedente”), sendo a SLW Corretora de Valores e
Cambio Lida o agente fiduciario da operagéo.
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria &s demonstragdes financeiras

Em 31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

10? Séries da 22 Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de Crédito
Imobiliario (“CCI"), adquiridas do cedente Malui Ilha do Sol Empreendimentos
Imobiliarios SPE S.A. (“MALUI" ou “Cedente”), sendo a GDC Partners Servicos
Fiduciérios Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., o agente fiduciario da
operagao.

11% e 122 Séries da 2* Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de
Credito Imobiliario (“CCI”), adquiridas dos cedentes SKY Empreendimentos Imobilirios
Sul de Minas Ltda ("Cedente” 1 ou “Cedentes”), SKY Construgdes Empreendimentos
Jardim Europa Alpinépolis Ltda (“Cedente 2" ou “Cedentes”) € SKY Construgdes e
Empreendimentos Imobilidrios Jardim Primavera Alterosa Ltda (‘Cedente 3" ou
“Cedentes”) sendo a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios o
agente fiduciario da operacéo.

16% e 17° Séries da 2* Emisséo: securitizagdo de créditos oriundos de Cédulas de
Crédito Bancario (‘CCB') adquiridas do cedente Familia Paulista Companhia
Hipotecéria (“Cedente CCB”) e Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI"), adquiridas do
cedente SPE Marica 1 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“SPE Marica” ou “Cedente
Vendas”), sendo a GDC Partners Servigos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda o agente fiduciario da operagéo.

2  Base de preparagdo das demonstragdes financeiras

21  Declaragdo de conformidade
As demonstragdes financeiras intermediarias da Companhia foram preparadas de
acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil que compreendem as normas da
Comisséio de Valores Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos, interpretagdes e
orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), pela Comiss&o de
Valores Mobiliarios (CVM) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Os membros do Conselho de Administragdo, em 14 de maio de 2019, tomaram
conhecimento das demonstragdes financeiras da Companhia e autorizaram a sua
divulgagdo, bem como o encaminhamento para deliberagio em Assembleia de
Acionistas,

2.2 Base da mensuragio
As demonstragbes financeiras intermediarias foram preparadas utilizando o custo
histérico como base de valor, com excegdo do seguinte item material reconhecido nos
balangos patrimoniais:

(i)  Instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

23  Moeda funcional e moeda de apresentagao
Estas demonstragdes financeiras intermedidrias estdo apresentadas em Real, que € a
moeda funcional da Companhia. Todas as informagdes financeiras apresentadas em
milhares de Real foram arredondadas para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

11
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragées financeiras

Em 31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

2.4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparagéo das demonstragdes financeiras Intermediarias de acordo com as normas
do CPC, exige que a Administracéo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagéo de politicas contébeis e os valores reportados de ativos, passivos
receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

A Companhia revisa suas estimativas e premissas de forma continua. Revisdes com
relacéo a estimativas contabeis séo reconhecidas no exercicio em que s&o revisadas.

25 Atendimento a instrugdo CVM 414/04

A instrugdo CVM n°® 414/04 exige a divulgagédo das informagdes relativas aos resgates
dos créditos vinculados a emissdo de CRI, além das informagdes anuais independentes,
por emissdo de CRI sob regime fiduciario, previstas no art. 12 da Lei n® 9.514/97. Em
atendimento a esta instrugdo vigente, divulgamos tals informag&es na Nota Explicativa
n° 16.

Abaixo demonstramos os saldos do ativo, passivo e das demonstragdes de resultado
antes e depois do patriménio separado, comparativamente para a posigao financeira em
31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018; e para a demonstragdo do resultado
dos periodos findos em 31 de marco de 2019 e de 2018.

Balango Patrimonial -
Comparativo 31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018

Ativo 31/03/2019 311212018
pausi‘::i:;n:: Patrimbni Saldo final em patfi‘::‘i:::’:;‘ i Saldo final em
ok, atrimanio A monie P

Descricio separado em separade L separado em separado AR

Ativa total 35623 315323 354,946 43.951 326000 370041
Ativo circalante 37.630 62,302 93,932 42.174 73.706 115,830
Caixa ¢ equivalentes de caiva 212 12552 12.764 n 15345 15.722
Direites creditdring @ Receher - - - - 58.36) SB.361
Emisséa de thulos CRI 37.232 49 750 B6.582 41622 - 41.622
Tributos cOmentes a recuperar i70 170 170 - 170
Dutros crédivos 17 17 5 - ¥
Ativo Nio Circulunte 1.993 253.021 2535014 1.777 252.384 254,181
Direitos ereditdrios adquiridos - - - - 252384 251384
Outros eréditos 282 - 282 232 - 32
Emprésiimos concedidos 1.691 251,031 25412 1.522 - 1.522
Imabilizado bl - 21 3 23
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2.6

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Notas Explicativas da diretoria as demonstragdes financeiras

Em 31 de margo de 2019 e 31 de dezembro de 2018

(em milhares de reais)

Passivo 31/03/2019 3171212018
Saldo untes Saido antes
do final
. patrimdnio em Patriménio Sxlilo. Uil oo patriménio em Patriménio SAS Tl
Descrigio 3122018 3122018
separado em separado separado em separado
Passivo total 39.613 315.323 354 948 43.95] 326000 370041
Passivo circulante 38641 34 395 93036 42,991 63.323 106314
Contas 3 pagar 1 139 140 3 123 126
Dividendos 1 pagar 464 = 454 464 = 464
Impostos ¢ contribuigies a recolher 52 - 52 47 - 47
Outras contas @ prgar £02 3.990 4.882 855 4424 5279
Direitos creditirios a pagar 37232 50.267 §7.48% 41.622 42038 83 660
Garantias a liberar CP % - - - 16,738 16.738
Passlve ndo circulante ’3 260.928 260.930 3 162.767 262.770
Contas & pagar 1 - 1 3 - &)
Garantias a fiberar LP - 7626 Th36 - 10,152 10.152

Dirsiios credildnos a pa - 253.302 253302 = 252615 252515
gar

Patriminio Liquide 80 2 950 357 a 957
Capinal ocidl 1.358 - 1,358 1353 - 1358
Reserva de retengiin de lucros/egsl 203 - 203 203 = 203
Prejuizos acumulados - 380 - . 580 - 4 - - 64

Novas normas e interpretages efetivas a partir de 01 de janeiro de 2019.

Pronunciamentos contabeis, orientagdes e interpretagdes novos elou revisados pelo
CPC, que passam a vigorar a partir do exercicio iniciado em 1° de janeiro de 2019:

. CPC 06 (R2) - Operagbes de arrendamento mercantil - O CPC 06 (R2) -
Operacdes de arrendamento mercantil, emitido pelo CPC é equivalente & norma
internacional IFRS 16 — Leases, emitida em janeiro de 2016 em substituigéo & versao
anterior da referida norma (CPC 06 (R1), equivalente & norma internacional IAS 17).0
CPC 06 (R2) estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragao,
apresentagao e divulgacdo de operagbes de arrendamento mercantil e exige que os
arrendatarios contabilizem todos os arrendamentos conforme um CGnico modelo de
balango patrimonial, similar & contabilizag&o de arrendamentos financeiros nos moldes
do CPC 06 (R1). A noma inclui duas isengdes de reconhecimento para os
arrendatarios — arrendamentos de ativos de “baixo valor” (por exemplo, computadores
pessoais) e arrendamentos de curto prazo (ou seja, arrendamentos com prazo de 12
meses ou menos). Na data de inicio de um arrendamento, o arrendatario reconhece
um passivo para efetuar os pagamentos (um passivo de arrendamento) e um ativo
representando o direito de usar o ativo objeto durante o prazo do arrendamento (um
ativo de direito de uso). Os arrendatarios devem reconhecer separadamente as
despesas com juros sobre o passivo de arrendamento e a despesa de depreciagdo do
ativo de direito de uso. Os arrendatérios também deverdo reavaliar o passivo do
arrendamento na ocorréncia de determinados eventos (por exemplo, uma mudanga no
prazo do arrendamento, uma mudanga nos pagamentos futuros do arrendamento
como resultado da alteragdo de um indice ou taxa usada para determinar tais
pagamentos). Em geral, o arrendatério reconhecera o valor de reavaliagéo do passivo
de arrendamento como um ajuste ao ativo de direito de uso. Nio ha alteragao
substancial na contabilizagéo dos arrendadores com base no CPC 06 (R2) em relagéo
a contabilizag&do atual de acordo com o CPC 06 (R1). Os arrendadores continuaréo a
classificar todos os arrendamentos de acordo com o0 mesmo principio de classificagao
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