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Relatério Anual 2021 do Agente Fiduciario
102 Série da 22 Emissdo de CRIs da Reit Securitizadora S.A.

Rio de Janeiro, 29 de abril de 2022.

A0S
Senhores Titulares dos Certificados

A
REIT SECURITIZADORA S.A.
Rua Visconde de Piraja, n. 152, sala 301
22.410-000 — Rio de Janeiro — RJ
At..  Sr. Samuel Albino da Silva
Diretor de Rela¢6es com Investidores

Na qualidade de agente fiduciario da 10* Serie da 2% Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI da REIT SECURITIZADORA S.A., apresentamos a V. S%. o relatério anual
sobre a referida emissdo, atendendo ao disposto na Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios —

CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, e no Termo de Securitizacao.

A apreciacdo sobre a situacdo da empresa foi realizada com base nas informacGes publicas e/ou
fornecidas pela Emissora bem como nos controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos que este relatorio se encontra disponivel no site “http://www.gdcdtvm.com.br” nos

termos do artigo 15, da Resolugcdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021 e nos demais locais indicados

nos termos estabelecidos na emissao.

Atenciosamente,

GDC Partners Servigos Fiduciarios DTVM LTDA.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco Itanhang4, sala 3.105, Barra da Tijuca
22.775-003 — Rio de Janeiro — RJ

Tel: (21) 2490-4305 / Fax: (21) 3269-2077

Ouvidoria: 0800-022-3062

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br

313
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Relatdrio Anual 2021 do Agente Fiduciario

102 Série da 22 Emissdo de CRIs da Reit Securitizadora S.A.

1. CARACTERISTICAS DA EMISSORA

Denominacéo
Comercial:

Endereco da Sede:

Telefone/Fax:

D.R.I.:

CNPJ/ME n°

Situacgao:

Auditor Independente:

Atividade Principal:

REIT.

Rua Visconde de Piraja, n. 152, sala 301

22.410-000 — Rio de Janeiro — RJ

(21) 2460-0202/ (21) 2460-0219.

Samuel Albino da Silva.

13.349.677/0001-81.

Operacional.

Russell Bedford Brasil Auditores Independentes S.S.

Securitizagdo de Créditos Imobiliarios.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Titulo:

Registro CVM n°:

Cadigo do Ativo
na B3:

Situacdo da Emissao:

Situacdo da Emissora:

Coordenador Lider:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI.

Dispensada.

17A0908726.

Ativa.

Adimplente.

SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A.

GDC Partners Servigos Fiduciarios DTVM Ltda.
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Créditos Imobiliarios
Cedidos:

Série:

Quantidade:

Data de Emissao:

Prazo e Data de
Vencimento:

Valor Total da
Emissao e Valor
Nominal Unitario:

Preco Unitario em
31/12/2021:

Remuneragao:

Amortizagdo
Programada e
Cronograma de
Pagamentos:

Amortizacéo

Extraordinaria:

Multa e Juros
Moratorios:

Relatério Anual 2021 do Agente Fiduciario
102 Série da 22 Emissdo de CRIs da Reit Securitizadora S.A.

Montante dos créditos imobiliarios decorrentes da PCV MASTER, devidos a partir
da Data Base (inclusive), conforme descritos e caracterizados no Anexo | da
Escritura de Emissdo de CCl, incluindo todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pelo Devedor em virtude da referida PCV MASTER, bem como a
totalidade dos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagfes. seguros. Despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na PCV
Master.

102 Série da 22 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Securitizadora.

Foram emitidos 100 (cem) CRIs.

27 de janeiro de 2017.

O prazo de amortizacdo dos CRI sera até o dia em 27/06/2025.

O valor total da Emissdo foi de R$ 30.750.000,00 (trinta milhGes, setecentos e
cinguenta mil reais) na Data de Emissao.

O prego unitario dos CRIs em 31/12/2021 ¢é de R$ 591.472,69971869, de acordo
com nossos calculos e nossa interpretacdo dos termos e condi¢des da emissdo, ndo
implicando em compromisso de aceitacdo por qualquer das partes envolvidas.

A taxa de juros efetiva aplicavel ao CRI é de 10,00% (dez por cento) ao ano,
calculado conforme o disposto na Clausula Quinta do Termo de Securitizagao

Mensal, conforme Anexo | do 4° Aditamento ao Termo de Securitizagao.

Na hipotese de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelo Devedor,
a qualquer titulo, ou de a Cedente recomprar da Emissora a totalidade dos Créditos
Imobilidrios ou, ainda, na hip6tese de eventos de Vencimento Antecipado, a
Emissora utilizard os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacao
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI.

Caso a Emissora atrase 0 pagamento, utilizando recursos do Patriménio Separado,
de quaisquer das remunerages, estara sujeita @ multa moratoria de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice
de reajuste dos CRI, adotando-se, ainda, 0s mesmos critérios de substituicdo desse
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Vencimento
Antecipado:

Relatério Anual 2021 do Agente Fiduciario
102 Série da 22 Emissdo de CRIs da Reit Securitizadora S.A.

indice, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata die, se necessario.

Hipoteses de Vencimento Antecipado, conforme o Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo de Créditos e Outras Avencas:

(a) ocorréncia de qualquer uma das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do
Codigo Civil Brasileiro;

(b) o Devedor e/ou a Cedente, conforme o caso, deixe de cumprir, no seu
vencimento, qualquer obrigacdo pecunidria, principal ou acessoria, assumida na
PCV MASTER e no Contrato de Cessdo e ndo sane tal descumprimento no prazo
de 30 (trinta) dias, e ainda, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, para as
obrigacdes ndo pecunidrias, a contar do recebimento de notificagdo encaminhada
pelo Cessionario nesse sentido;

(c) se o Devedor e/ou os Fiadores sofrerem protesto de titulo(s) ou forem inscritos
em qualquer cadastro de 6rgaos de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA, em
razdo do inadimplemento de obrigac&o cujo valor individual ou em conjunto seja
igualou superior a 20% (vinte por cento) do valor de emissdo dos CRI sem que a
justificativa para tal medida tenha sido apresentada pelo Devedor e/ou pelos
Fiadores ao Cessiondrio no prazo de 15 (quinze dias) contados de sua ciéncia do
referido fato e aceita pelo Cessionario, ou ainda, se o valor dos titulos protestados
for objeto de sustacdo judicial ou dep6sito em juizo, em qualquer hip6tese, no prazo
méaximo de 5 (cinco) dias corridos de sua ocorréncia;

(d) se o Devedor e/ou os Fiadores forem inscritos no Cadastro de Emitentes de
Cheques sem Fundo - CCF, ou, ainda, constem informagfes negativas a seu
respeito no Sistema de Informagdes de Credito do Banco Central, cujo valor
individual ou em conjunto seja igualou superior a 20% (vinte por cento) do valor
de emissdo dos CRI, que a critério do Cessionario, possa afetar a sua capacidade
de cumprir as obrigagdes assumidas nos Documentos da operagdo, sem que a
justificativa para tal apontamento tenha sido apresentada pelo Devedor e/ou pelos
Fiadores ao Cessionario prazo de 15 (quinze) dias contados de sua ciéncia do
referido fato e aceita pelo Cessionario ou, ainda, se o valor dos apontamentos for
objeto de processo judicial ou depdsito em juizo, que determine a suspensdo da
exigibilidade do crédito em questéo;

(e) propositura de qualquer medida judicial ou extrajudicial em face do Devedor
e/ou dos Fiadores, cujo valor individual ou em conjunto seja igualou superior a
20% (vinte por cento) do valor de emiss&o dos CRI, sem que a justificativa para tal
medida tenha sido apresentada pelo Devedor e/ou pelos Fiadores ao Cessionario no
prazo de 15 (quinze dias) contados de sua ciéncia do referido fato e aceita pelo
Cessionario;

(f) ndo cumprimento de qualquer decisdo final e irrecorrivel contra o Devedor e/ou
contra os Fiadores em valor unitario ou agregado superior a 20% (vinte por cento)
do valor de emisséo dos CRI;

(9) alteracBGes na estrutura societaria do Devedor ou do Cedente, sem expressa
anuéncia prévia do Cessionario, quando aplicavel, como, por exemplo, reducdo do
capital social, transferéncia do controle societario direto ou indireto a terceiro
alheio a esta operacdo, incorporacéao, fuséo, cisdo ou transferéncia de ativos para
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outra sociedade que importe em reducéo na capacidade do Devedor de cumprir as
obrigacGes assumidas nos Documentos da Operacdo, ficando desde logo ressalvada
e expressamente admitida eventual aquisicdo pela T &H da participacdo societéaria
detida pelo Interveniente Anuente no capital social da Cedente;

(h) pedido de recuperacédo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperacéo extrajudicial, formulado
pelo Devedor, Cedente e/ou pelos Fiadores, quando aplicavel;

(i) extingéo, liquidacéo, dissolucéo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia néo elidido no prazo legal ou decretacéo de faléncia do Devedor, Cedente
e/ou dos Fiadores, quando aplicavel,

(j) caso quaisquer das Garantias previstas neste Contrato de Cessdo ndo sejam
devidamente registradas e/ou formalizadas nos prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos de Garantias e no presente Contrato de Cessao;

(k) caso ndo haja o reforco de quaisquer Garantias e/ou caso haja inadimplemento
em quaisquer dos instrumentos de Garantia, nos prazos, nos termos, e nas hipoteses
previstas nos respectivos instrumentos de Garantias, conforme aplicavel; e

(I) Na hipotese de o Devedor descumprir a obrigacéo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e a Cedente e/ou os Fiadores ndo cobrirem com recursos proprios os
valores necessarios para cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a PCV
MASTER sera rescindida e havera o consequente Vencimento Antecipado dos
demais Documentos da Operagao.

3. DESTINACAO DOS RECURSOS CAPTADOS

Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacdo do CRI foram utilizados para o pagamento do Pre¢o de
Cesséo e a constituicdo das reservas, bem como pagamento das despesas da operagdo, conforme previsto no
Contrato de Cesséo e no Termo de Securitizacdo, conforme informado pela Emissora.

4. GARANTIAS — FATOS RELEVANTES OCORRIDOS, SUA SUFICIENCIA E
EXEQUIBILIDADE

Sao constituidas as seguintes garantias para a presente Emissao:

(A)
(B)
(©)
®)
()
(F)

Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis llha do Sol;
Alienacdo Fiduciaria Fortaleza;

Fundo de Garantia;

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;
Fianca; e

Regime Fiduciario, com consequente instituicdo do Patriménio Separado, nos termos

da Lei no 9.514/97.
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Garantia constituida e validada para que produza todos os seus efeitos legais, inclusive contra terceiros e a
propria Companhia. Em nosso entendimento, as garantias sdo exequiveis e suficientes para arcar com o valor
total da emisséo atualizado, com base nos seguintes calculos:

Acompanhamento
Direitos Creditérios Status
Mes Saldo Devedor| Recehiveis . Imovel PCV Master |PCV Garantia
(vencer ou vencido) 378%
31/12/2021] 59.147.269.97 | 1.592.846,59 113.856.314,20 5726021221 |30.750.000,00] 19.888.800,00] SUFICIENTE

5. BENS E VALORES ENTREGUES PARA ADMINISTRACAO

Né&o foram entregues bens e valores a sua administracao.

6. FUNDO DE AMORTIZACAO OU OUTROS TIPOS DE FUNDOS

Fundo de despesas

O item 13.1.1 do Termo de Securitizacdo prevé que caso haja amortizagdo extraordinaria, resgate antecipado
dos CRI ou envolvimento da Emissora em processos judiciais ou administrativos relacionados aos CRI, 0s
custos destes serdo analisados pela Emissora e sera retido fundo para despesas nesse sentido, sem prejuizo do
Devedor de arcar com tais despesas se o fundo nédo for suficiente.

Fundo de Garantia

Fundo de garantia a ser constituido na Conta do Regime Fiduciario, no valor total de R$ 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos mil reais), a ser composto com o0s recursos decorrentes da arrecadacdo dos Créditos
Imobiliarios, excedentes ao pagamento das PMTs mensais do CRI, que podera ser utilizado pela Emissora para
pagamento das parcelas dos CRI, de juros e amortizagdo, incluindo encargos, eventualmente inadimplidas.
Para a constituicdo do referido fundo devera ser retido pela Emissora (ou aportado pela Cedente na Conta do
Regime Fiduciéario, mensalmente, em caso de insuficiéncia de recursos decorrentes da arrecadagdo dos
Créditos Imobiliarios, conforme o caso), a partir do 6° més, inclusive, contado do pagamento da 12 parcela dos
CRI repactuada, o valor minimo correspondente a 20% (vinte por cento) da Gltima PMT dos CRI paga, até o
atingimento do valor total do Fundo de Garantia.

Conforme relatério enviado pela Securitizadora, em 31/12/2021 o saldo do Fundo de Garantia era de R$
428.417,20 (Quatrocentos e vinte oito mil, quatrocentos e dezessete reais e vinte centavos).

Fundo de Obras

Valor que reflete 0 CAPEX para o empreendimento “Hard Rock Ilha do Sol” em agosto de 2020, de acordo
com relatorio enviado pela VCI em 19 de agosto de 2020. Serdo considerados nesse valor de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) todos os recursos disponiveis para obra, estando tais recursos depositados na conta
vinculada da operacdo do CRI ou sendo um recurso relativo a outros financiamentos obtidos pelo
empreendimento — independente da liberacéo do financiamento aprovado ser imediata ou gradativa mediante
avancos na obra — e todos 0s recursos j& aportados na obra a partir de agosto de 2020. Com isso, quando 0
valor disponivel para obra, incluindo financiamentos aprovados, independente da conta na qual se encontra ou
a gqual operacdo se refere, acrescido do valor ja investido na obra a partir de agosto de 2020, for maior ou igual
a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes), todo o excedente serd utilizado para amortizagéo do CRI.

Conforme relatério enviado pela Securitizadora, em 31/12/2021 o saldo do Fundo de Obras era de R$ 0,00.
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7. QUANTIDADE EMITIDA, EM CIRCULACAO E CANCELADA

Em 31/12/2021 Quantidade de CRIs
Quantidade emitida 100
Quantidade em circulacdo (B3): 100

Saldo cancelado no periodo: -

Total em Tesouraria: -

Total Cancelado: -

8. RESGATE, AMORTIZACAO, CONVERSAO, REPACTUACAO E PAGAMENTO
DE JUROS EM 2021

DATA EVENTO
27/01/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/02/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/03/2021 Pagamento de Amortizacao
27/04/2021 Pagamento de Amortizacao
27/05/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/06/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/07/2021 Pagamento de Amortizacao
27/08/2021 Pagamento de Amortizacdo e Amortizagdo Extraordinéria
27/09/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/10/2021 Pagamento de Amortizacéo
27/11/2021 Pagamento de Amortizacao
27112/2021 Pagamento de Amortizacao

9. RESGATE, AMORTIZACAO, CONVERSAO, REPACTUACAO E PAGAMENTO
DE JUROS PROGRAMADOS PARA 2022

DATA EVENTO
27/01/2022 Pagamento de Amortizacdo e Amortizagdo Extraordinéria (*)
27/02/2022 Pagamento de Amortizagdo (*)
27/03/2022 Pagamento de Amortizacgdo (*)
27/04/2022 Pagamento de Amortizacgdo (*)
27/05/2022 Pagamento de Amortizacdo
27/06/2022 Pagamento de Amortizacdo
27/07/2022 Pagamento de Amortizacao
27/08/2022 Pagamento de Amortizacao
27/09/2022 Pagamento de Amortizacdo
27/10/2022 Pagamento de Amortizacao
27/11/2022 Pagamento de Amortizacao

GDC Partners Servigos Fiduciarios DTVM Ltda.
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| 27122022 | Pagamento de Amortizagio
(*) Eventos ja liquidados.

10. ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE -10/12/2021

Na referida AGE foi deliberada a alteracdo do endereco da sede da Emissora, bem como a alteracdo de sua
denominacdo social:

Art. 1° - A sociedade operara sob a denominacdo social de REIT SECURITIZADORA S.A. e se regera
pelo presente Estatuto e as disposi¢des legais aplicaveis.

Art. 2 - A sociedade tem sede e foro na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. na Rua
Visconde de Piraja. n° 152, sala 301, Ipanema, Rio de Janeiro - RJ, CEP 22410-000. A sociedade
poderd abrir e fichar filiais sucursais, outros estabelecimentos no Brasil e/ou no exterior, mediante
prévia aprovacao da Diretoria.

A coOpia com inteiro teor da ata se encontra & disposi¢cdo na sede do Agente Fiduciario, bem como no site
https://www.gov.br/cvm/pt-br.

11. ASSEMBLEIA DOS TITULARES DOS CERTIFICADOS

No exercicio de 2021, houve Assembleia de Titulares dos Certificados referentes a 10? Série da presente Emissao.
A cOpia com inteiro teor das atas se encontram a disposi¢ao no site http://www.gdcdtvm.com.br/.

12. INSTRUMENTOS DE ADITAMENTO

No exercicio de 2021, ndo houve aditamento ao Termo de Securitizacdo referente a 102 Série da presente Emissao.

13. VENCIMENTO ANTECIPADO

N&o tivemos conhecimento acerca da ocorréncia de quaisquer dos eventos mencionados no Termo de
Securitizagdo que pudessem tornar a emissdo antecipadamente vencida no exercicio de 2021. A Emissora
enviou ao Agente Fiduciério declaracdo de adimpléncia relativa as obrigacdes estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, como também declaracédo alegando que nenhum evento, determinado no Termo de Securitizacéo
como passivel de Vencimento Antecipado, ocorreu em 2021.

14. COMENTARIOS SOBRE INDICADORES RELACIONADOS A CLAUSULAS
CONTRATUAIS

N&o aplicével.

15. INFORMACOES PERIODICAS E EVENTUAIS

A Emissora cumpriu com a sua obrigacdo de prestacdo de informacdes periddicas, e 0 Agente Fiduciario ndo
tem conhecimento de eventual inconsisténcia ou omissdo contidas nas informacdes divulgadas pela Emissora.
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A Emissora enviou ao Agente Fiduciario declaragdo de adimpléncia relativa a prestacdo obrigatoria de
informacdes.

16. CUMPRIMENTO DE OUTRAS OBRIGACOES ASSUMIDAS PELO EMISSOR

A Emissora cumpriu com as demais obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao.

17. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELO EMISSOR PARA ASSEGURAR A
EXISTENCIA E INTEGRIDADE DO LASTRO DA EMISSAO

A Emissora informa que se submete a uma série de regras e compromissos atrelados a esta emisséo.
Acompanhamento e monitoramento das obrigacfes contratuais e regulamentares do devedor da emissdo
(Custodia dos instrumentos que formalizam os créditos mobiliarios cedidos, valida¢do do saldo Devedor e dos
instrumentos através de Auditoria contratada, Acompanhamento e controle dos créditos imobiliarios
recebidos), desta forma, é possivel assegurar a existéncia e integridade do lastro da emiss&o.

18. PROCEDIMENTOS ADOTADOS PELO EMISSOR PARA ASSEGURAR A NAO
CESSAO A TERCEIROS DO LASTRO DA EMISSAO

A Emissora contratou, no ambito da Emisséo, institui¢do custodiante para realizar a custodia do documento
que representa o lastro da emisséo, nos termos e normas aplicaveis, conforme declaragdo do emissor e da
instituicdo custodiante no &mbito do termo de securitizacdo. Assim, a Emissora entende que dessa forma,
adotou o procedimento correto para assegurar a existéncia e a integridade do lastro dos valores mobiliarios,
ativos financeiros ou instrumentos, conforme aplicavel, que lastreiam a Emissdo bem como para assegurar que
os direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a Emisséo, ndo sejam cedidos a terceiros.

19. EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES EM QUE TENHA ATUADO NO MESMO
EXERCICIO

O Agente Fiduciario informa gue atuou como agente fiduciario no exercicio de 2021 nas seguintes emissdes:

12 E 22 SERIES DA 22 EMISSAO DE CRI DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.

O valor total da Emissdo foi de R$ 55.805.130,49 (cinquenta e cinco
Valor da Emissao: milhGes e oitocentos e cinco mil cento e trinta reais e quarenta e nove
centavos), na Data de Emissdo.

185 (cento e oitenta e cinco) CRI, em 2 (duas) séries, sendo 148 (cento

Quantidade: e quarenta e oito) da 12 Série e 37 (trinta e sete) da 22 Série.

Prazo de Vencimento: 15 de setembro de 2027 — Resgatado Antecipadamente.

(@) Para os CRI da 12 Série, de 10,5% (dez inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano base de 360 dias; e

(b) Para os CRI da 22 Série, de 12,68% (doze inteiros e sessenta e
oito centésimos por cento) ao ano base de 360 dias.

Taxa de Juros:

(M Aval,

(i) Cessdo Fiducidria dos Créditos Imobiliarios Cedidos
Espécie e garantias envolvidas: Fiduciariamente;

(ili)  Hipoteca;

(iv) Fianca;
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(v) Reserva de Infraestrutura;
(vi) Reserva de Liquidez; e
(vii)  Garantia de Recompra e ou Substituicdo.

Inadimplemento no periodo: N&o ha.

162 E 172 SERIES DA 22 EMISSAO DE CRI DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.

O valor total da Emissdo foi de 22.263.581,67 (vinte e dois milhGes
Valor da Emisséo: duzentos e sessenta e trés mil quinhentos e oitenta e um reais e sessenta
e sete centavos), na Data de Emisséo.

Séo emitidos 889 (oitocentos e oitenta e nove) CRI, em 2 (duas) séries,

Quantidade: sendo 806 (oitocentos e seis) da 162 Série e 83 (oitenta e trés) da 172
Série.
Prazo de Vencimento: 20 de setembro de 2028.

(a) Para os CRI da 162 Série da 22 Emissao, 10,5% (dez inteiros e
cinguenta centésimos por cento) ao ano base de 360 dias; e
Taxa de Juros: (b) Para os CRI da 172 Série da 2% Emissao, de 12,68% (doze
inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano base de

360 dias.

l. Coobrigagdo dos Devedores e da Cedente Vendas em
relacio a Emissora, exclusivamente com relacdo ao
adimplemento dos Créditos Imobiliarios Vendas;

. Remuneracdo preferencial dos CRI Sénior com relagdo
aos CRI Subordinados;

1. Hipoteca outorgada pelo Devedor SPE Itaborai 2
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. a Emissora,
estabelecida por meio da Escritura de Hipoteca;

(\VA Alienacdo Fiduciaria de Quotas outorgada pelos socios
dos Devedores a Emissora, estabelecida por meio do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas;

V. Cessdo Fiduciaria dos Créditos Fiduciarios outorgada
pelos Devedores a Emissora, estabelecida por meio do

Espécie e garantias envolvidas: Contrato de Cessdo Fiduciéria;

VI. Reserva de liquidez no valor de R$ 616.106,90 (seiscentos
e dezesseis mil cento e seis reais e noventa centavos),
outorgada pelos Devedores e pela Cedente Vendas a
Emissora, estabelecida por meio do Contrato de Cesséo

Fiduciaria;
VII.  Aval prestado pelos Avalistas a Emissora, estabelecida
por meio das CCBs e no Contrato de Cesséo Vendas;
VIIl.  Suspensdo de todos os direitos e prerrogativas dos CRIs

Subordinados, inclusive no que se refere ao pagamento de
principal, juros e remuneragdes nas hipoteses previstas no
Termo de Securitizacdo; e

IX. Regime Fiduciario, com consequente instituicdo do
Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 9.514/97.

Inadimplemento no periodo: Né&o ha.

20° SERIE DA 22 EMISSAO DE CRI DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.

Valor da Emisséo: O valor total da Emissao foi de R$ 41.769.805,00, na Data de Emissao.

Quantidade: S&o emitidos 41.769 CRI.
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Prazo de Vencimento: 17 de marco de 2036.

Taxa de Juros: IPCA mais 9% ao ano.
Com excec¢do do Regime Fiduciario e do Fundo de Reserva CRI, os CRI ndo

Espécie e garantias contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Os Créditos

envolvidas: Imobiliérios, por sua vez, sdo garantidos pela Cesséo Fiduciaria, pela Fianga,
pela Coobrigacdo e pela Alienacdo Fiduciaria de Acoes.

Inadimplemento no —

co Néo ha.
periodo:

242 ¢ 252 SERIES DA 22 EMISSAO DE CRI DA REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.

O valor total da Emisséo foi de R$ 72.000.000,00 (setenta e dois milhdes de

Valor da Emissdo: reais), na Data de Emiss&o.

Sao emitidos 72.000 (setenta e dois mil) CRIs em 2 (duas) séries, sendo

Quantidade: 61.000 (sessenta e um mil) da 242 Série e 11.000 (onze mil) da 25% Série.

Prazo de Vencimento: 19 de novembro de 2031.

(a) Paraos CRI da 24? Série da 22 Emissdo, 8,75% (oito inteiros e setenta
e cinco centésimos por cento) ao ano base de 252 dias; e

(b) Para os CRI da 25% Série da 22 Emissdo, 15% (quinze inteiros por
cento) ao ano base de 252 dias;

Taxa de Juros:

Os CRIs ndo contam com garantias. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez,
sdo garantidos pela Fianca, pelas Garantias Reais, pelo Fundo de Reserva e
pelo Fundo de Reserva Adicional.

Espécie e garantias
envolvidas:

Inadimplemento no

periodo: N&o ha.

20. DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara que se encontra plenamente apto a continuar no exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario desta emissdao de CRIs da Emissora, na forma do disposto no artigo 68, § 1°, alinea “b” da Lei n°
6.404/1976, bem como que ndo existe situacdo de conflito de interesses que impeca 0 mesmo a continuar a
exercer a funcdo, na forma do disposto no artigo 15, inciso XII, da Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro
de 2021.

Rio de Janeiro, 29 de abril de 2022.

GDC Partners Servicos Fiduciarios DTVM Ltda.

Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco Itanhanga, sala 3105, Barra da Tijuca
22.775-003 — Rio de Janeiro — RJ

Tel: (21) 2490-4305 / Fax: (21) 3269-2077

Ouvidoria: 0800-022-3062

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br
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