REIT SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n.° 13.349.677/0001-81
NIRE 33.3.00303677

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11* SERIE DA 2° EMISSAO DA REIT
SECURITIZADORA S.A (“AGT”, “CRI” E “SECURITIZADORA”,
RESPECTIVAMENTE), INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 07 dias, do més de fevereiro, do ano de 2023, as 15:00h,
em primeira convocacdo, através da plataforma eletronica Microsoft Teams, sendo o acesso
disponibilizado individualmente aos titulares devidamente habilitados dos CRI e ao Agente
Fiduciario, conforme abaixo definido, por correio eletrdnico, conforme previsto pela Resolugio
CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n° 60”), cujo link de acesso consta do
Anexo I da presente Ata.

2. PRESENCA: Presentes: (i) os representantes dos detentores de 76,92% (setenta e seis
inteiros ¢ noventa e dois décimos de milésimo por cento) dos CRI em Circulagdo da 11? série, da
2% emissdo, da Reit (“Titulares de CRI” e “Emissdo”, respectivamente), conforme lista de
presenca anexa a presente Ata (“Anexo II7).

Consideram-se presentes na Assembleia os titulares do CRI que registraram a sua presenga na
plataforma eletronica disponibilizada pela Securitizadora, mediante a apresentacdo prévia dos
documentos de representacao informados no Edital de Convocacao.

Esses Titulares dos CRI, além de presentes, sdo considerados assinantes desta Ata; (ii) presentes
os representantes da Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicao
financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0001-38, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, bloco 8, ala B, salas 302,
303 e 304, na qualidade de Agente Fiducidrio dos CRI (“Agente Fiduciario™); e (iii) os
representantes da Securitizadora.

3. CONVOCACAOQ: Edital de 1* (primeira) Convocagao foi publicado na forma prevista
pelo artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60, sendo encaminhado pela companhia securitizadora a
cada investidor por e-mail e disponibilizada na pagina que contém as informagdes do patriménio
separado na rede mundial de computadores em 13 de janeiro de 2023.

4. MESA: Presidente da mesa: Ramane Pereira da Silva Passos; Secretaria: Patricia Valle
Montanari.

5. ORDEM DO DIA:

(i)  Aprovacdo ou nao, da estratégia processual e juridica que sera apresentada na
AGT pelo DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA - SOCIEDADE DE
ADVOGADOS (“Assessor Legal”), contratado em AGT realizada na data de 10 de
outubro de 2022 (“AGT de 10/10/2022"), para perseguigdo e possivel execugdo do valor
da divida decorrente da Emissio;

(ii))  Aprovagdo ou ndo, da contratagdo de prestador de servigo para acompanhamento
da operagdo de crédito dos contratos decorrentes da Emissdo (“Service”), conforme
propostas a serem apresentadas pela Securitizadora em AGT; e

(iii) Aprovagdo ou nio da contratacdo complementar do escopo da proposta do
Assessor Legal contratado na AGT de 10/10/2022 pelos titulares dos CRI, conforme



proposta a ser apresentada em sede de AGT (“contratagdo complementar de assessor
legal”).

(iv) Tomar ciéncia e definir as medidas a serem tomadas quanto aos documentos da
operacdo pendentes de celebragdo, conforme lista a ser apresentada pelo Agente
Fiduciario.

6. DELIBERACOES: Observando o disposto no artigo 30, §3°, Resolugdo CVM n° 60, bem
como a clausula 10.4 do Termo de Securitizagdo, a AGT, em primeira convocagao, sera instalada
com a presenca de titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos
CRIL

Dessa forma, presente o quorum de 76,92% (setenta e seis inteiros e noventa e dois décimos de
milésimo por cento) dos Titulares dos CRI em circulacdo, a presente AGT foi instalada, em
primeira convocacao.

Considerando, pois, que as delibera¢des constantes nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) da Ordem do Dia,
para serem aprovadas, deverdo obter votos de titulares que representem, pelo menos, 50% mais
um dos CRI em circulagdo, conforme previsto na clausula 10.10 do TS, passou-se a coleta dos
votos dos Titulares dos CRI, quanto a cada um dos seguintes itens:

(1) Os representantes dos detentores de 76,92% (setenta e seis inteiros e noventa ¢
dois décimos de milésimo por cento), sem votos contrarios ou abstengdes, dos CRI
deliberaram pela APROVACAO, integral e sem ressalvas, da estratégia processual e
juridica que apresentada verbalmente, em sede de AGT, pelo DUARTE GARCIA, SERRA
NETTO E TERRA - SOCIEDADE DE ADVOGADOS (“Assessor Legal”), contratado na
AGT de 10/10/2022, para perseguicao e possivel execucdo do valor da divida decorrente
da Emissdo.

(i1) Os representantes dos detentores de 76,92% (setenta e seis inteiros e noventa e
dois décimos de milésimo por cento), sem votos contrarios ou abstengdes, dos CRI
deliberaram por REJEITAR a contratagdo de prestador de servigo para acompanhamento
da operacao de crédito dos contratos decorrentes da Emissdo (“Service”), conforme
propostas apresentadas pela Securitizadora e que constam do Anexo III.

(ii1) Os representantes dos detentores de 76,92% (setenta e seis inteiros e noventa e
dois décimos de milésimo por cento), sem votos contrarios ou abstengdes, dos CRI
deliberaram por APROVAR a contratagdo complementar do escopo da proposta do
Assessor Legal contratado na AGT de 10/10/2022 pelos titulares dos CRI, conforme
proposta constante no Anexo IV.

(iv) Os representantes dos detentores de 46,15% (quarenta e seis inteiros e quinze
décimos de milésimo por cento) dos CRI tomaram ciéncia quanto ao item (iv) da Ordem
do Dia; os representantes detentores de 30,76% (trinta inteiros e setenta e seis milésimos
por cento) dos CRI abstiveram-se em relacdo ao presente item da Ordem do Dia; e os
representantes detentores de 23,07% (vinte e trés inteiros e sete décimos de milésimo por
cento) dos CRI votaram no sentido de liberar a formalizacao e o registro dos documentos
da operagdo pendentes de celebragdo em decorréncia das repactuagdes deliberadas nas
AGTs de 26/04/20 e 07/10/21, conforme lista apresentada pelo Agente Fiduciario e
constante do Anexo V.

Resta consignado, ainda, que:

v A Pentagono, na figura de Agente Fiduciario da emissdo, informa que, nos termos no
artigo 35, §2° item ‘a’, da Resolugdo CVM n° 60: §2° Incluem-se entre as obrigacdes da
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companhia securitizadora (...) a) controles de presenga e das atas de assembleia especial dos
investidores.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ATA que, apds
lida e aprovada, foi pelo Agente Fiduciario, pela Securitizadora e pelos Titulares dos CRI
presentes, assinada.

Rio de Janeiro, 07 de fevereiro de 2023.

Mesa: Assinado Assinado
v k= v KE>=
D4Sign D4sign
Ramane Pereira da Silva Passos Patricia Valle Montanari
CPF n° 135.156.647-42 CPF n° 101.674.787-02
Presidente Secretaria

REIT SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
Assinado Assinado
v EE== v KE=>=
D4Sign D4Sign
Nome: Bruno Patricio Braga do Rio Nome: Ramane Pereira da Silva Filho
CPF: 099.213.817-50 CPF: 135.156.647-42
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretora da PLDFT
Assinado
v EE==
D4Sign

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

Nome: Bruna Corréa de Oliveira Gentile de Mello
CPF: 115.571.447-45
Procuradora
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ANEXO I A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11° SERIE DA 2¢ EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA
S.A., INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

LINK DE ACESSO A PLATAFORMA ELETRONICA (MICROSOFT TEAMS)

https://teams.microsoft.com/l/meetup-

join/19%3ameeting MzZjOTAI1Y21tYTNjYSOON2QSLTkl1 OWEtNDASOWISZjA1YTk5%40threa
d.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%22bf53 1 ef0-78e7-42¢8-a78f-
388a8c81f24a%22%2c%220id%22%3a%2246a90e0b-545b-4e90-bb76-
1336¢b63b54b%22%7d
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ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11° SERIE DA 2¢ EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA
S.A., INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

LISTA DE PRESENCA DOS TITULARES DE CRI

Nome / Razao Social Quantidade Percentual
Participante CRI

WAGNER ROCHA DE 1 o

ANGEUS 7,69%

MARCOS SEIITI ABE 1 7,69%

FIDC NAO 4

PADRONIZADO

RECUPERARE

- Representado por sua 30,76%

gestora TAG

INVESTIMENTOS

LTDA

BBW DO BRASIL 3

COMERCIO DE 23,07%

PNEUMATICOS EIRELI

GUILHERME TEIXEIRA DE 1 7.69%

CAMARGO ’

TOTAL: 10 76,92%

Mesa: Assinado Assinado
v Ehio= v [Eio=

D4sSign D4Sign
Ramane Pereira da Silva Passos Patricia Valle Montanari
CPF n° 135.156.647-42 CPF n° 101.674.787-02
Presidente Secretaria
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ANEXO III A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11° SERIE DA 2¢ EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA
S.A., INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

PROPOSTAS APRESENTADAS PARA A PRESTACAO DO SERVICO DE SERVICER
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NCOSERVICE

Sio Paulo, 09 de dezembro de 2022.

A
REIT SECURITIZADORA S/A
Via e-mail
Ref.: Proposta de Prestacdo de Servicos Imobiliarios
Prezados,

Conforme solicitado, apresentamos abaixo nossa Proposta de Prestacdo de Servigos para
acompanhamento de uma operagdao de crédito de aproximadamente 130 contratos da SKY

Construcoes e Empreendimentos.

1. DOS SERVICOS

1.A.  ANALISE JURIDICA DOS CONTRATOS

A analise juridica dos contratos possui visa a verificagao das assinaturas e regularidade juridica
dos contratos firmados com os adquirentes, com o objetivo de validagao de existéncia e validade

formal para eventual securitizagao.

1B. ANALISE FINANCEIRA
A prestagdo destes servicos compreende a verificagio dos principais pontos do Contrato e

evolugio da planilha financeira com as premissas do Contrato.

1.C. MONITORAMENTO DE CARTEIRA

O monitoramento gerencial de carteira de recebiveis administrada por terceiros contempla a
analise, conferéncia e emissdo de relatorios mensais de performance da carteira, valores
recebidos e repassados, tendo por base as informagdes coletadas no sistema préprio do gestor
de recebiveis ou em planilhas geradas por eles, de acordo com as parametrizagGes necessarias a

serem combinados no processo de integraliza¢ao.

A proposta de monitoramento contempla duas fases: a primeira voltada a integralizagao dos
sistemas e analise e conciliagio dos sistemas entre o gestor dos recebiveis e a Neo, sendo
segunda voltada para o monitoramento mensal e consolidagao das informagdes para serem

apresentadas através de relatérios operacionais.

@ R.Fidéncio Ramos, 195 CJ 72 g 112348 2500 @\‘ neosenvice com.br
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NEOSERVICE

2. REMUNERACAO

Atividade / Servigo Frequéncia / Base Valor Unitario

Auditoria Juridica e financeira Por contrato analisado. | R$ 45,00 (quarenta e cinco
reais) por contrato/crédito
analisado.

Valor minimo: R§ 3.000,00

(trés mil reais)

O servigo de auditoria sera devido ainda que a operagio de crédito ndo seja concretizada
em até 10 dias da informagao da ndo ocorréncia da operagido por parte da Arke Service.
Caso a operagio de crédito seja concretizada, o pagamento da auditoria sera realizado

diretamente pela Securitizadora, através dos recursos da operagdo (custos flat). Este

mesmo valor sera cobrado durante a opera¢ao quando das vendas novas.

Espelhamento da Carteira ‘ Frequéncia / Base Valor Unitario
Até 1000 contratos ativos por Mensal R$ 7,00 (sete reais) por
operacao contrato ativo mensais.

Valor minimo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por empreendimento.
3. CONDICOES GERAIS

a. Uso de Sistemas de Informagao

A NEO Setvice utiliza sistemas de mercado para a prestacao dos servicos definidos no Escopo
desta proposta. Em todos os valores ja estao contemplados os valores de licenciamento de uso
interno e o fornecimento dos relatorios padronizados, bem como um acesso para V.Sas.
Também serdo repassados os custos de eventuais modificagdes e/ou customizacoes solicitadas,

desde que sejam viaveis tecnicamente e previamente aprovadas antes do desenvolvimento.

b. Limitagdo do Escopo
Qualquer outra atividade ou servico nao contemplados na descricao do escopo nao faz parte
desta proposta. Para a inclusio de novas atividades e/ou servigos, entre em contato com o

representante da NEO.

c. Despesas adicionais (ndo contempladas nos valores unitarios)
Nao estao contemplados nos valores unitarios dos servigos as despesas com tarifas bancarias,
cartérios, notificagoes extrajudiciais, leiloeiros, publicagdes em geral, transporte, custos relativos

@ R.Fidéncio Ramos, 195 CJ 72 A ‘ 112348 2500 @\‘ neosenvice com.br
Vila Olimpia - SGo Paulo - SP - 04551-010
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NEOSERVICE

a eventuais viagens e logistica de documentos (correios, courier, motoboy).

d. Local de Prestacdo de Servigos
Os servigos serdo prestados no escritério da NEO em Sao Paulo, SP. Servigos prestados em
outras localidades terdo os custos de deslocamento, hospedagem e alimentacio reembolsados

pelo contratante.

e. Inicio da Prestagao de Servicos

Os servigos terdo inicio apds a aprovacao formal desta proposta.

f. Validade da proposta

Esta proposta ¢ valida por 10 dias apds a sua emissao.

g. Inadimpléncia e suspensio de servigos
Em caso de inadimpléncia por mais de 2 meses, os servicos serdo suspensos até o efetivo

pagamento .

h. Correcao e atualizagio de valores
Os valores ora consignados serdo corrigidos anualmente pela variagao do IPCA ou, na auséncia

deste, outro indice que melhor reflita a variacao da inflagao

Atenciosamente,
ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO LTDA.
CNPJ/MF: 17.409.378/0001-46

(denominac¢ao social da “NEO Service”)

De acordo:
Data:
@ R.Fidéncio Ramos, 195 CJ 72 g 112348 2500 @\‘ neosenvice com.br
Vila Olimpia - SGo Paulo - SP - 04551-010
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PROPOSTA PARA PRESTAGAO DE SERVICOS

~

A
Reit Securitizadora
Sra. Juliana Machado

Prezada Juliana,

Pela presente proposta apresentamos abaixo as partes devidamente identificadas e
qualificadas para a prestacao de servicos, nos termos a seguir estipulados.

Proponentes:

AXIS Servigos Financeiros Ltda., com escritério na Rua Joaquim Floriano, 72, conj. 51, Itaim Bibi,
Sdo Paulo /SP, inscrita no CNPJ/MF sob n? 28.817.932/0001-40, neste ato representada em
conformidade com o seu Contrato Social; e

Zatis Servigos de Tecnologia da Informagao Ltda., com sede na Rua Ferreira de Aradjo, n2 202,
22 andar, Pinheiros, S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob n?2 20.032.804/0001-80,
representando a licenciante do software Aztronic Ltda., CNPJ/MF sob n? 05.410.938/0001-01,
neste ato representada em conformidade com o seu estatuto social.

1. OBIETIVO

A presente proposta tem o objetivo de atender as necessidades da REIT SECURITIZADORA
(“REIT”), na qualidade de CONTRATANTE, que pretende realizar uma operacdo imobilidria com a
emissdo de CRI (Certificado de Recebiveis Imobilidrios) com garantia de recebiveis imobilidrios
de até 220 (duzentos e vinte) unidades, considerando 130 (cento e trinta) unidades vendidas e
90 (noventa) unidades em estoque, provenientes de 3 (trés) loteamentos.

Para isso, as CONTRATADAS foram convidadas a oferecer a presente proposta, considerando as
seguintes e principais atividades a serem exercidas:

v Andlise imobiliaria e financeiras dos contratos de compra e venda; e

v' Espelhamento e Monitoramento dos recebiveis provenientes dos contratos de compra e
venda;

v" Novos contratos - Andlise Imobilidria e Financeira das novas vendas, validacdo da
formalizacdo e condi¢des contratuais e financeiras do novo contrato, segundo as condicdes



estabelecidas pela REIT para os demais contratos participantes da operacdo. Implantacado e
gestdo dos novos recebiveis originados a partir dos empreendimentos pertencentes a
operacgao.

Para melhor compreensao da presente Proposta, segue abaixo o detalhamento dos escopos de

fornecimento.

2. ESCOPO

As

CONTRATADAS prestardo os servicos abaixo indicados considerando as seguintes

funcionalidades e requisitos:

2

v

v

2.

.1. ANALISE IMOBILIARIA E FINANCEIRA

Validacdo da correta formalizagao dos instrumentos de compra e venda dos Loteamento,
através de verificacdo do preenchimento das informacgdes, assinaturas das partes etc;
Confirmacdo da condicGes contratuais para os itens de definicdo do preco e condi¢des de
pagamento, cobranca dos seguros (MIP e DFIl), taxa administrativa, entre outros;
Comparagao de preco de venda informado pelo Cedente com o valor efetivamente
registrado no contrato de compra e venda;

Evolugdo do fluxo financeiro da operacao, a partir dos seus instrumentos, levantamento
de indicadores de inadimpléncia, LTV, concentracdo e “duration” da carteira;

Conciliacdo dos valores recebidos dos clientes, apontando os desvios mensais
encontrados em referéncia a créditos no extrato bancario em compara¢ao com o indicado
na base importada; e

Emissdo de relatério com parecer final e desvios encontrados na analise.

2. ESPELHAMENTO DOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Para o servigo de monitoramento sera realizado mensalmente o espelhamento da carteira que
se propde a duplicar e validar a carteira gerida pelo Cedente, conforme atividades descritas
abaixo:

v’ Carga Inicial — Todos os dados detalhados da carteira sdo carregados no sistema, através do

uso do layout definido pelas Contratadas. Em seguida, os valores sdo validados sob
supervisdo do cliente.

v Evolug¢do mensal recebiveis - Mensalmente serd enviado pelo cedente da operagdo um

arquivo contendo o fluxo completo e atualizado da carteira. Ressaltamos que a
metodologia de cdlculo exercida pelo Cedente deve ser reproduzida fielmente no Sistema
Aztronic, dentre as suas modalidades existentes. Caso ndo seja possivel reproduzir com
exatiddo o saldo devedor, a Contratada se reserva o direito de utilizar a metodologia que
mais se aproxime do valor calculado pela Cedente, informando mensalmente as
diferencas verificadas, para acompanhamento.



v Evolugdo mensal pagamentos - Mensalmente serd enviado pelo cedente da operacdo, um
arquivo contendo a relacdo de todos os pagamentos realizados no més de referéncia,
indicando, favorecido, valor, data de liquidacado e classificacdo da natureza financeira.

v" Novos contratos — serd realizado o acompanhamento mensal de novas vendas, a
conciliagao dos compromissos de compra e venda de unidades imobilidarias com o espelho
de vendas fornecido pelo Loteador. Para cadastramento de contratos novos, a
CONTRATANTE devera enviar as CONTRATADAS, por meio eletrénico, uma via digitalizada
do “Quadro Resumo” dos contratos, bem como os documentos dos respectivos
compradores.

v' Acompanhamento das eventuais renegociacdes e/ou altera¢des nos dados cadastrados
formalizados e indicados pela Cedente, mantendo o histérico das modificagGes efetuadas;

2.3. AGENTE DE MONITORAMENTO/GARANTIA

Com base nos dados espelhados as CONTRATADAS irdo realizar o Monitoramento da Operacao,
conforme diretrizes estabelecidas nos documentos de formalizacdo, contendo, entre outros:

» Apuracdo da situacdo da carteira e confronto das informagdes analiticas dos pagamentos e
respectiva posicdo do més anterior .

> Verificacdo do indice Minimo de Colateral, se for o caso, que consiste no somatério do valor
presente dos créditos da Carteira Cedida devera sempre representar no minimo % (extenso)
do valor do Principal.

» As substituicdes dos créditos (ou recompra) deverdo ocorrer na periodicidade a ser definida
pela CONTRATANTE e serdo acompanhadas pelo Agente de Monitoramento da Operacao.

» Visdo gerencial com a emissdo de relatorios da situagdo dos recebiveis e da inadimpléncia.

3. PRECO

Pela prestagdo dos servigos descritos e licenciamento do software, a CONTRATANTE
pagara as CONTRATADAS os valores conforme abaixo descrito:

3.1 Pelo setup, analise juridica imobiliaria e financeira dos contratos

Este custo se aplica uma Unica vez para a base dos contratos formalizados até o closing da
operagao.

RS 70,00 (setenta reais) por contrato, para a atividade de andlise juridica imobilidria e financeira
dos contratos de compra e venda.

RS 20,00 (vinte reais) por contrato, para o setup, importacdo e implantacdo da carteira,
considerando que as informagdes serao entregues no layout fornecido pela Contratada.



Por convencdo entre as Partes, a CONTRATANTE pagard 40% do valor apurado no aceite da
proposta e o restante em até 10 dias Uteis apds o fim dos trabalhos, ou liquidacao financeira, o
que ocorrer primeiro.

3.2 Custos mensais

Pelo espelhamento da carteira de recebiveis e monitoramento de Recebiveis

RS 3.900,00 (trés mil e novecentos reais) para os primeiros 200 contratos (piso),
mensalmente. Acima desse patamar, sera cobrado mensalmente RS 9,50 (nove reais e
cinquenta centavos), por contrato, més.

Analise e cadastramento de novos contratos (novas vendas, cessdo de direitos ou revendas
decorridas de distratos) - aplicar-se-a o custo apresentado na cldusula 3.1 acima, por novo
contrato analisado e implantado. Este custo se aplica uma uUnica vez para cada novo
contrato.

Conciliagdo manual

Esta proposta foi precificada considerando que o indice de conciliacdo dos arquivos retorno
seja de, no minimo, 95%. Portanto, caso seja necessario uma conciliagdo complementar
manual, sera cobrado um custo adicional de RS 100,00 (cem reais) por conciliagdo manual
realizada, limitado a RS 1.000,00 (mil reais), por més de ocorréncia.

Os valores acima mencionados sdo vdlidos considerando que os recebiveis serdo
arrecadados em uma Unica conta do Patrimdénio Separado da operagao. Para cada conta
adicional, serd adicionado o custo mensal de RS 1.000,00 (mil reais), por més, por conta.

3.3 ATIVIDADES QUE NAO ESTAO CONTEMPLADAS NESTE CONTRATO

e As atividades de gestdo direta da carteira, considerando a emissao dos boletos mensais,
conciliacGes, renegociacdes etc.

e As atividades de cessdo de direitos, distratos e renegocia¢cbes - serdo realizadas
diretamente pela CEDENTE que encaminhara copia digital do documento assinado para as
CONTRATADAS realizar a verificagao e atualizagdo no sistema;

e A consulta ou extracao de documentos ou certiddes, tais com restricdes Serasa, exceto se
exercida esta opcao pela CONTRATANTE, as suas expensas;

e As atividades de avaliacdo e/ou acompanhamento técnico da Obra;
e As atividades de conciliagdo e escrituragdes contabeis;

e Cobranca da inadimpléncia. Estas atividades podem ser orcadas a parte, caso seja de
interesse;



e Backup servicer, opcional, com custo a ser or¢ado quando da migragdao, dependendo das
condi¢les, quantidade de contratos, velocidade etc. Esta atividade consiste atuagao como
servicer da operagdo, em substituicdo ao Cedente, servicer primario da carteira.

e Qualquer atividade de atendimento realizado diretamente ao cliente adquirente da
unidade.

e Qualquer outra atividade que ndo esteja devidamente contemplada e descrita neste
documento.

e Conversado de dados para monitoramento mensal, que deve ser realizado por importacdo
de dados, conforme layout fornecido. Caso seja demandada qualquer atividade para
adaptacdo, correcdo ou conversdo de dados sera aplicado um custo de RS 3.000,00 (trés
mil reais), por ocorréncia.

3.4 REEMBOLSOS

Os valores previstos neste contrato ndo cobrem despesas de transporte para fora da Cidade de
Sdo Paulo, custos com advogados, postagem de correspondéncias, custos com negativacao de
devedores (SERASA), custos com telefonia e/ou outras formas de comunicacgao.

Dessa forma, caso as CONTRATADAS tenham que realizar tais despesas dentro deste escopo,
devera ser obtido prévio consentimento da CONTRATANTE e as mesmas serao reembolsadas
pela mediante apresentagdao dos comprovantes de pagamento.

3.5 REAJUSTES

Serd considerado como indice de reajuste para o novo valor de remuneracdo a ser faturado
contra a CONTRATANTE a variacdo positiva do IPCA do IBGE acumulado no periodo de doze
meses imediatamente anterior ao ultimo reajuste, se positivo. Os valores deste contrato serdo
reajustados anualmente, com base da data de assinatura deste contrato. Em caso do IPCA do
IBGE ser extinto, sera sera utilizado o IGP-M da FGV ou outro indice de comum acordo das Partes.
Caso a Lei permita reajuste em prazo menor que o periodo aqui estabelecido, prevalecerd o
preceito legal sobre o contratual.

3.6 IMPOSTOS

Sobre os valores informados serdo adicionados os tributos, obrigacGes tributarias, encargos
acessorios, contribuicdes sociais, parafiscais, incidentes ou decorrentes deste contrato e das
atividades inerentes a sua consecucdo exceto o IRRF e demais contribuicdes retidas, que por
forca de lei, constituem-se 6nus das CONTRATADAS e responsabilidade tributaria da
CONTRATANTE.



3.7 FORMA DE PAGAMENTO

Os pagamentos previstos deste Contrato somente serdo realizados mediante a apresentacao da
Nota Fiscal a ser encaminhada pelas CONTRATADAS a CONTRATANTE, para o endereco indicado
no preambulo deste Contrato, com 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia do vencimento.
Ocorrendo o atraso no encaminhamento da Nota Fiscal, a data do pagamento serd
automaticamente prorrogada pelo mesmo nuimero de dias a que se referir o atraso.

O atraso no pagamento de qualquer valor devido pela CONTRATANTE implicard em multa
compensatoria para as CONTRATADAS de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso, juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e proporcional ao niumero de dias de atraso, além de correcdo
monetdria pelo indice IPCA do IBGE ou outro indice que venha a substitui-lo, além das despesas
com cobranga.

3.8 PRAZO PARA IMPLANTAGAO DA CARTEIRA

O prazo para finalizacdo da implantacao da carteira serd de até 20 dias.

4. DA RENOVAGAO CONTRATUAL

O prazo deste contrato é de 24 (vinte e quatro) meses, sendo o inicio de sua vigéncia na data de
sua assinatura. A opcdo de ndo renovacao do presente contrato deverd ser comunicada pelas
partes 30 (trinta) dias antes do término contratual. Ndo havendo tal comunicado, considerar-se-
a o mesmo prorrogado por igual periodo.

Os valores deste contrato serdo reajustados anualmente. Sera considerado como indice de
reajuste para o novo valor de remuneragao a variagao positiva do IPCA do IBGE acumulado no
periodo de doze meses anterior ao ultimo periodo, conforme cldusula 3.5.

5. FATURAMENTO

O faturamento sera mensal com vencimento no 52 dia Util subsequente a execugao do servico
cobrado. As CONTRATADAS deverdao emitir a respectiva nota fiscal para pagamento dos
servicos com base nas regras e procedimentos fixados pela CONTRATANTE.

O ndo pagamento no vencimento estipulado acarretara em multa de 2% e juros de mora de
1% ao més de atraso sobre o valor cobrado.

6. RESCISAO CONTRATUAL

6.1 Este contrato podera ser rescindido a qualquer momento por qualquer uma das partes,
apos um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, bastando para isso a manifestacdo por



escrito, para a outra parte com antecedéncia de 60 (sessenta) dias.

6.2 Em func¢do das condi¢Bes especiais apresentadas, fica convencionado e aceito pelas Partes
gue em caso de ndo renovacao do contrato por igual periodo ou por rescisdo imotivada
iniciada pela parte CONTRATANTE, ficard a CONTRATANTE obrigada ao pagamento de
multa compensatodria de 6 vezes o faturamento mensal.

6.3 Rescisao motivada — O contrato poderd ser rompido por qualquer uma das partes em prazo
inferior ao definido acima, sem qualquer 6nus para as partes, desde que ocorra uma das
seguintes situacdes:

e inadimplemento por parte da CONTRATANTE por periodo superior a 40 dias;

e falha no software que impeca a utilizacdo do mesmo por um prazo superior a 48hs apds a
comunicag¢ao por parte da CONTRATANTE; e

6.4 O inadimplemento das obrigacGes de fazer e pecuniarias acordadas neste contrato, por um
periodo superior a 30 dias, acarretara na suspensao imediata do acesso ao sistema, ficando
o mesmo bloqueado até a liquidacdo do débito em aberto, desde que a CONTRATANTE
tenha sido notificada nesse sentido com prazo de 15 (quinze) dias para purgar a mora, bem
como dard causa a rescisao motivada.

6.5 No caso de rescisdao contratual, as CONTRATADAS garantem a CONTRATANTE a
preservacao e entrega de todos os dados controlados pelo sistema em arquivo excel a ser
definido. Este processo serda efetivado através da entrega em uma midia com as
informacgdes nos formatos requeridos.

7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

7.1 Constituem-se obrigacGes da CONTRATANTE:

e Fornecer mensalmente, até o segundo dia util do més ou data de corte definida, arquivo em
formato eletronico conforme estabelecido exclusivamente pelas CONTRATADAS, contendo
todas as informagOes necessarias ao processamento do espelhamento e prestacdo de
servicos, considerando entre outras informacdes o fluxo dos contratos e os saldos devedores
dos clientes. Ficam as Contratadas o direito de ndo realizar o processamento caso as
informacodes sejam apresentadas em modelo divergente do avencado ou fora de prazo;

e Fornecer os arquivos de retorno bancario (CNAB) contendo as baixas realizadas nos recebiveis
contidos na carteira;

e Comunicar de imediato as CONTRATADAS eventuais modificacdes nos Servicos, por escrito;

e Prestar todos os esclarecimentos e informacdes solicitadas pelas CONTRATADAS, permitindo
o bom desenvolvimento na execuc¢do dos Servicos; e

e Efetuar os pagamentos pelos Servicos adequadamente prestados pelas CONTRATADAS, na
forma pactuada neste Contrato.



7.2 Além das obriga¢Oes acima apresentadas, para que o escopo desta proposta seja executado e

os valores sejam mantidos, a CONTRATANTE devera cumprir as condi¢des abaixo:

8.

Disponibilizacdo de todos os instrumentos de compra e venda digitalizados;

Disponibilizagdao de planilha inicial contendo o nome do cliente, CPF, indicagao do imdvel
(empreendimento, bloco/quadra, unidade/lote e SPE) data e valor de venda do imdvel;
Disponibilizagdo, via meio eletronico, de todos os extratos de pagamentos dos clientes
contendo as parcelas pagas e futuras em aberto dos clientes;

Arquivo com as informacdes detalhadas dos clientes que compdem a carteira, conforme
layout definido pelas CONTRATADAS;

Disponibilizacdo, via meio eletronico (formato CNAB), de todos os arquivos bancarios que
deram suporte as baixas dos ultimos 3 meses anteriores ao més base da andlise;

Para verificagdo por amostragem, cdpia dos documentos (identificacdo, estado civil e
residéncia) dos compradores; e

Determinagao de uma pessoa-chave para ser o ponto focal de todos os questionamentos.

OBRIGACOES DAS CONTRATADAS

8.1 Sem prejuizo de outras responsabilidades que a lei e este Contrato |he atribuam, as
CONTRATADAS obrigam-se a:

()

(i)

(i)

)

(v)

(v)

Observar rigorosamente toda a legislagao aplicavel a sua atividade seja federal, estadual
ou municipal, bem como todas as determinacdes e resolucdes dos érgaos competentes
da Administracdo Publica e demais entidades de fiscalizacdo, responsabilizando-se, por
todo e qualquer 6nus decorrente da inobservancia destes preceitos;

Obter e manter em vigor, as suas expensas, quaisquer licengas ou autorizacées que sejam
necessarias para a execuc¢ao dos Servigos;

Executar os Servicos de acordo com os padrdes de qualidade esperada para a prestacao
de servigos contratada, bem como prestar esclarecimentos e informagdes que lhe forem
solicitadas pela CONTRATANTE, seus prepostos e/ou procuradores, de modo a atender,
prontamente, as solicitagcGes e/ou reclamacdes;

Responder integralmente pela supervisdo, qualificacdo, direcdo técnica e administrativa
da equipe de profissionais designada para a prestacao dos Servicos;

Assegurar durante a realizacdo dos Servicos e a vigéncia deste Contrato o estrito
cumprimento das obrigacdes legais, especialmente, mas sem se limitar, as obrigacdes
trabalhistas, previdencidrias, fiscais, fundidrias, de seguranca e medicina do trabalho,
ambientais e civeis, respeitando a legislacdo em relacdo a todos os seus empregados ou
subcontratados vinculados ao cumprimento dos cronogramas estabelecidos e execucado
dos Servicos;

Observar, quando aplicavel, integralmente todas as normas internas da CONTRATANTE,
as quais sao do inteiro conhecimento das CONTRATADAS, especialmente as que se
referem a seguranca, aos horarios de funcionamento, ao trafego de pessoas e de
automoveis e aos procedimentos especificos, ja existentes ou futuros, cujo



cumprimento venha a se tornar obrigatdrio, responsabilizando-se perante a mesma por
guaisquer consequéncias ou prejuizos que esta venha a ter em relacdo ao
inadimplemento destas obrigagdes; e

(vi) Atender as recomendagdes, observagdes e determinagdes da CONTRATANTE, quanto a

execugao dos Servigos.

9. LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE

As CONTRATADAS respondem perante a contratante pelos danos diretos e comprovados que
porventura vier a sofrer em razdo de eventuais erros, falhas, incorre¢des, inconsisténcias e ou
incoeréncias contidas no resultado da prestagdo dos servigos por culpa (negligéncia, imprudéncia,
impericia) ou dolo.

Excetuando-se o disposto acima, as CONTRATADAS ndo serdo responsaveis por perdas e danos
indiretos ou similares, tampouco serdo responsaveis por lucros cessantes ou danos morais
sofridos ou incorridos pela contratante ou qualquer terceiro em funcdo desta proposta ou
contrato, independentemente da causa ou fundamento legal de tais perdas e danos.

10. DIREITOS AUTORAIS

A titularidade e os direitos de propriedade intelectual relativos ao sistema, que pode ser acessado
através do uso do software, pertencem a LICENCIANTE e sdo protegidos por leis de copyright e
tratados de propriedade intelectual aplicaveis.



11. ACEITAGAO A PRESENTE PROPOSTA

Esta proposta tem validade de 10 dias contados a partir da data de sua apresentacao.

A assinatura desta proposta confirma o aceite, declarando a CONTRATANTE que teve acesso ao
documento de forma prévia e que os termos aqui colocados representam a livre manifestacdo da
vontade de ambas as partes.

12. FORO

Fica eleito o foro da Comarca da Capital de Sao Paulo, para dirimir quaisquer dividas oriundas do

presente.

Sao Paulo, 04 de janeiro de 2023

REIT SECURITIZADORA

AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA e
ZATIS SERV. DE TEC. DA INFORMAGAO LTDA.



PROPOSTA COMERCIAL

Prestacao de Servigos de Servicer Imobiliario:

(a) Gestao e Monitoramento de Recebiveis;

B HABIX

Solughes para o seu negocio imobilidrio

CLIENTE:

Securitizadoro
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BHABIX

Sao Paulo, 04 de janeiro de 2.023.

N

A
REIT Securitizadora,
A/C: Juliana Machado

Prezado,
Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta comercial para prestacdo de
servigos no que tange as atividades de (a) gestdo e monitoramento de recebiveis em

operacoOes firmadas por esta conceituada empresa.

Colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos e apreciacao de

variaveis ndo contempladas na presente proposta.

Atenciosamente,

Alexandre Padua Nisia Padua

Telefone: (11) 3124.3700 Telefone: (11) 3124-3700
acpadua@habix.com.br nisia.padua@habix.com.br

Rua Carlos Villalva, 1, 1° andar - sala 12 - Jabaquara - Sdo Paulo/SP - CEP 04307-000 - Fone: 11 3124.3700
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BIHABIX

1. ESCOPO:
1.1. Gestao e Monitoramento de Recebiveis

1.1.1. Administracao dos Recebiveis

Parametrizagdo e implantacédo da base de recebiveis no sistema de gestao;
» Geracao do arquivo remessa para 0 banco cobrador;

* Recepcéo do arquivo retorno contendo os pagamentos efetivados na conta cobranca
vinculada a operagéo;

» Conciliagao diaria dos pagamentos;

* Acesso ao sistema de gestdo Server (Informagbes de recebimento, inadimpléncia,
emissao de boletos ...);

* Emissao de relatério de atraso/inadimpléncia;

* Atualizagcido cadastral;

* Informacgéo de saldo devedor e esclarecimentos do sistema de amortizacao.

2. PRECOS:

2.1. Gestao e Monitoramento dos Recebiveis:

2.1.1 - Implantacao de novos Taxa Unica para implantagao dos fluxos no
contratos sistema. Valor calculado considerando todos os R$ 43.96
(Para os créditos auditados taxa isenta) créditos adquiridos. ’

2.1.1. - Gestao e Atendimento ao | Taxa Unica - Valor total calculado com base
Cedente dos créditos ativos em gestao R$ 3.360.00
Qtd. menor (<) 200 Contratos ?

2.1.2. - Gestao e Atendimento ao | Valor total calculado com base dos créditos
Cedente ativos em gestao R$ 16.34
Qtd. entre (<>) 200 até 1.250 Contratos ’

Observacoes:

a) A subfase administracdo dos recebiveis esta vinculada a contratacdo previa da
conta cobranga para arrecadagdo dos recebiveis. Cabe a contratante sua

negociagao e manutengao dos custos.

Rua Carlos Villalva, 1, 1° andar - sala 12 - Jabaquara - Sdo Paulo/SP - CEP 04307-000 - Fone: 11 3124.3700



Para execucéao das atividades gestao e monitoramento de recebiveis consideramos
a disponibilizacdo de 1 acesso (login) do sistema SERVER para cedente como
parte da contracdo. Através deste sistema oferecemos: controle financeiro por meio
de relatérios, acesso remoto através de senha individual, possivel emissédo por
terceiros de boletos 22 via, histérico dos registros de contatos com os mutuarios,
possivel adequacao de relatérios mediante avaliacao do programador, entre outros.
Na reunido de partida com as partes integrantes da operagédo, podemos avaliar
conjuntamente a readequacéao de precos e dos prazos padrao acima mencionados,

de forma a adequa-los ao projeto especifico.

3. CONDICOES GERAIS:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Impostos: Os valores apresentados incluem todos os impostos e tributos incidentes
na data da emissao da proposta;

Atualizacao: Os valores apresentados serao revistos pelas partes apds 12 (doze)
meses do inicio dos trabalhos, adotando-se como parametro o IGP-M/FGV sem
deflagdo doperiodo;

Sigilo e Confidencialidade: Toda a documentacao apresentada pelo cedente, bem

como os fluxos operacionais, condi¢des, valores e demais informacdes, ficam
protegidos por clausula de sigilo e confidencialidade, as quais se estendem aos
representantes legais da HABIX, seus funcionarios e colaboradores;

Contratacao dos Servicos: Os escopos das atividades relacionadas podem ser

realizados através de médulos, permitindo a contratacdo parcial desta proposta
conforme caracteristica da operagéo.

Validade da Proposta: A presente proposta é valida pelo prazo de 60 (sessenta)

dias contados da emissao da mesma.

HABIX — Solucoes para o seu negocio imobiliario.

Solugde

5 parao s

eu negocio imobiliario
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PROPOSTA COMERCIAL

Prestacao de Servigos de Servicer Imobiliario:

(a) Auditoria Financeira de Recebiveis

B HABIX

Solugtes para o seu negocio imobilidrio
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BHABIX

Sao Paulo, 04 de janeiro de 2.023.

N

A
REIT Securitizadora,
A/C: Juliana Machado

Prezado,
Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta comercial para prestacdo de
servicos no que tange as atividades de (a) auditoria financeira de recebiveis imobiliarios em

operacoOes firmadas por esta conceituada empresa.

Colocamo-nos a disposi¢ao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos e apreciacao de

variaveis ndo contempladas na presente proposta.

Atenciosamente,

Alexandre Padua Nisia Padua

Telefone: (11) 3124.3700 Telefone: (11) 3124-3700
acpadua@habix.com.br nisia.padua@habix.com.br

Rua Carlos Villalva, 1, 1° andar - sala 12 - Jabaquara - Sdo Paulo/SP - CEP 04307-000 - Fone: 11 3124.3700
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1. ESCOPO:
1.1. Auditoria de Recebiveis

* Andlise dos instrumentos contratuais formalizadores dos recebiveis imobilidrios (CCV

ou AF) segundo os critérios de elegibilidade estabelecidos pela contratante;

» Verificagcdo da situacdo de regularidade cadastral dos promitentes compradores,

através de consulta SERASA;

» Andlise comparativa da condig@o contratada e real de cada contrato até a data cesséo;

* Projecéo do fluxo financeiro de cada contrato;

» Determinacgao/verificacdo do LTV de cada contrato;

* Analise do histérico de pagamento dos ultimos 12 (doze meses);
» Verificagcdo da Idade méaxima do devedor para fins securitarios;

e Emissao de Parecer Final com a conclusao da auditoria.

2. PRECOS:
2.1. Auditoria Financeira dos recebiveis (por crédito analisado):
2.1.1. - Auditoria Financeira dos Valor calculado considerando todos os créditos
créditos analisados, independentemente de aquisigao. R$ 130,00
2.1.2 - Verificacao da Situacao de Valor total calculado com base no nimero de CPF
regularidade cadastral (SERASA) ou CNPJ consultados R$ 37,08

Rua Carlos Villalva, 1, 1° andar - sala 12 - Jabaquara - Sdo Paulo/SP - CEP 04307-000 - Fone: 11 3124.3700



BHABIX

3. CONDICOES GERAIS:

3.1. Impostos: Os valores apresentados incluem todos os impostos e tributos incidentes

na data da emissao da proposta;

3.2. Forma de pagamento da auditoria: O pagamento relativo aos servigos prestados

sera realizado através de apresentacdo de nota fiscal (fatura), sendo que para
auditoria financeira serd 50% no ato e 50 % na entrega do relatério final da auditoria;
3.3. Sigilo e confidencialidade: Toda a documentagédo apresentada pelo cedente, bem

como os fluxos operacionais, condi¢des, valores e demais informacdes, ficam
protegidos por clausula de sigilo e confidencialidade, as quais se estendem aos
representantes legais da HABIX, seus funcionarios e colaboradores;

3.4. Contratacao dos servicos: Os escopos das atividades relacionadas podem ser

realizados através de médulos, permitindo a contratacdo parcial desta proposta
conforme caracteristica da operacao.

3.5. Validade da proposta: A presente proposta é valida pelo prazo de 60 (sessenta)

dias contados da emissao da mesma.

HABIX — Solucoes para o seu negocio imobiliario.

K HABIX

Solugdes para o seu negécio imobilidrio
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PROPOSTA COMERCIAL

Prestacao de Servigos de Servicer Imobiliario:

(a) Gestao de Recebiveis e Monitoramento de Atraso;

(b) Negociagao, cobranga e recuperacao de crédito.

R HABIX

Solugdes para o seu negocio imobilidrio

=

—

REIT

Securitizadora

10
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Saluciies para i seu negdcin imabilidrio

Sao Paulo, 04 de janeiro de 2023.

\

A
REIT Securitizadora,
A/C: Juliana Machado

Prezado,

Agradecemos a oportunidade de apresentar nossa proposta comercial para prestacdo de
servicos no que tange as atividades de (a) gestdo de recebiveis e monitoramento de
atrasos/inadimpléncia e (b) negociacao, cobranga e recuperacao de créditos em atraso, em

operacgdes firmadas por esta conceituada empresa.

Colocamo-nos a disposicdo de V.Sas. para eventuais esclarecimentos e apreciacdo de
variaveis nao contempladas na presente proposta.

Atenciosamente,

Alexandre Padua Nisia Padua
Telefone: (11) 3124.3700 Telefone: (11) 3124-3700
acpadua@habix.com.br nisia.padua@habix.com.br

Rua da Consolagao, 368, 14° andar - Consolagao - Sao Paulo/SP - CEP 01302-000 - Fone: 11 3124.3700
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HABIX

1. ESCOPO:

1.1. Gestao de Recebiveis e Monitoramento do atraso

1.1.1. Administracao dos Recebiveis

» Parametrizacdo e implantacao da base de recebiveis no sistema de gestéo;

» Geracao do arquivo remessa para o banco cobrador;

 Recepcao do arquivo retorno contendo os pagamentos efetivados na conta
cobrancga vinculada a operacao;

* Conciliagdo dos pagamentos;

» Emisséo de relatério de atraso/inadimpléncia;

* Acompanhamento do seguro mensal.

1.1.2. Atendimento e Monitoramento do Atraso
» Atendimento aos clientes através da central de atendimento telefonico;
* Emissédo de 22 via de boleto;
* Atualizagao cadastral;
* Monitoramento dos clientes com parcelas em atraso (até 30 dias);

» Informacao de saldo devedor e elaboracao de Termo de Quitacao (se aplicavel).

1.2. Negociacao, Cobranca e Recuperacao de Crédito

* Recepcéao do relatorio de inadimpléncia (>30 dias);

* Envio de sms e email para o devedor;

» Contato telefénico com o devedor para verificagdo dos motivos da impontualidade
e negociacao/fixagcdo de uma nova data para pagamento;

* Acompanhamento da agenda de boletos emitidos por solicitagdo do devedor para
pontualizacdo do atraso;

* Inicio dos procedimentos de intimag&o do devedor através de cartério de registro
de imdveis (>90 dias) — quando aplicavel a Lei 9.514/97;

 Acompanhamento até a recuperacao do crédito por purga da mora, consolidagcao

da propriedade ou rescisao contratual (dagao em pagamento ou distrato).

Rua da Consolagao, 368, 14° andar - Consolagao - Sao Paulo/SP - CEP 01302-000 - Fone: 11 3124.3700



2. PRECOS:

2.1. Gestao dos Recebiveis e Monitoramento do atraso:

EHABIX

2.1.1 - Implantacao de novos
contratos

Taxa Unica para implantagao dos fluxos no sistema.
Valor calculado considerando todos os créditos

(Para os créditos auditados taxa isenta) adquiridos. R$ 43!96
2.1.2 - Gestao e Cobranca de Taxa Unica - Valor total calculado com base dos
Recebiveis créditos ativos em gestao
Qtd. menor (<) 150 Contratos R$ 3'360’00
2.1.3 - Gestao e Cobranca de Valor total calculado com base dos créditos ativos em
Recebiveis gestao R$ 21.98
Qtd. entre (<>) 150 até 1.250 Contratos $2,
2.2. Negociacao, Cobranca e Recuperacao de Crédito:
2.2.1 — Comissao de Cobranca Valor total da comissao é calculado sobre
recebimento de atraso superior a 30 dias e incluidas 10%
no boleto (valor pago pelo devedor).
2.2.2 — Intimagéao e Valor total calculado com base no saldo devedor do °
Consolidacao da Propriedade imével ou taxa Unica (o que for maior), pagos pelo 3% ou
credor fiduciario + reembolso de despesas e R$ 4.700.00
emolumentos. ?
2.2.2.1 — Fase de intimacao via | Antecipagao para inicio dos procedimentos +
cartorio reembolso de despesas e emolumentos R$ 2_900,00
2.2.2.2 — Consolidacao da Diferenca do valor calculado sobre o saldo
Propriedade devedor ou da taxa Unica (o que for maior) R$ 1 .800,00
Observacoes:

a) A subfase administragdo dos recebiveis esta vinculada a contratagdo previa

da conta cobranga para arrecadacéo dos recebiveis. Cabe a contratante sua

negociagao e manutengao dos custos.

b) Para execucdo das atividades gestdo e monitoramento de recebiveis

consideramos a disponibilizacdo de 1 acesso (login) do sistema SERVER

para cedente como parte da contracdo. Através deste sistema oferecemos:

controle financeiro por meio de relatorios, acesso remoto através de senha

Rua da Consolagao, 368, 14° andar - Consolagao - Sao Paulo/SP - CEP 01302-000 - Fone: 11 3124.3700




EHABIX

individual, possivel emissdo por terceiros de boletos 22 via, histérico dos
registros de contatos com os mutuarios, possivel adequacao de relatérios
mediante avaliacdo do programador, entre outros.

Havendo pagamento pelo devedor na fase de intimagdo e consolidacao da
propriedade, havera incidéncia do percentual de 10% pago pelo devedor.

Na reunido de partida com as partes integrantes da operacao, podemos
avaliar conjuntamente a readequacao de precos e dos prazos padrdo acima
mencionados, de forma a adequa-los ao projeto especifico.

3. CONDICOES GERAIS:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

HABIX -

Impostos: Os valores apresentados incluem todos os impostos e tributos
incidentes na data da emissao da proposta;

Atualizacao: Os valores apresentados serdo revistos pelas partes apds 12 (doze)
meses do inicio dos trabalhos, adotando-se como parametro o IGP-M/FGV sem
deflacdo do periodo;

Sigilo e Confidencialidade: Toda a documentacdo apresentada pelo cedente,

bem como os fluxos operacionais, condigdes, valores e demais informacdes, ficam
protegidos por clausula de sigilo e confidencialidade, as quais se estendem aos
representantes legais da HABIX, seus funciondrios e colaboradores;

Contratacao dos Servicos: Os escopos das atividades relacionadas podem ser

realizados através de méddulos, permitindo a contratacdo parcial desta proposta
conforme caracteristica da operacao.

Validade da Proposta: A presente proposta é valida pelo prazo de 60 (sessenta)

dias contados da emissao da mesma.

Solucdes para o seu negocio imobiliario.
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B HABIX

Salughes para b seu negdcio imabiliirio

K HABIX

Solugdes para o seu negdcio imobilidrio
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ANEXO IV A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11° SERIE DA 2¢ EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA
S.A., INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

PROPOSTA DE PRESTACAO DE SERVICO COMPLEMENTAR APRESENTADA PELO
ASSESSOR LEGAL DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA - SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Duarte e o e oy
Garcia -

Sruna G | Somais Lesl Cosin § Fauio 8o
Smin de Mowrs [ Rephee] Sitsr Ao
fizzo Satiouni § Marcella Commen hertins

530 Paulo, 12 de dezembro de 2022

A

REIT SECURITIZADORA 5.A.

A atencdo do dr. Brune Rio

juridico@reit com. br

Ref.. Complemento & proposta de honorarios — Assessoria Juridica aos Titulares dos
CRIda 112 2 172 Séries da 22 EmissSo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Reit
Securitizadora S.A.

Prezados Senhores,

Conforme solicitado por V.Sas., em complemento & proposta de honorarios de
Assessoria luridica aos Titulares dos CRIda 112 £ 122 Séries da 22 Emissd&o de Certificados
de Recebiveis imobilidrics da Reit Securitizadora 5.A., encaminhamos proposta adicional
referente aoc servico juridico de analise da documentacdo, incluindo a coordenacio de

sua obtencdo.

Diante disso, sugerimos o valor de nossos honorarios em: (i) se para o Escopo A,
conforme o Anexo a esta proposta, RS 1.335,00 (mil trezentos e trinta cinco reais), aser
pago em Unica parcela, no prazo de 15 dias a contar desta data; e (ii) se para os Escopos
A e B, conforme o Anexc a esta proposta, RS 9.870,00 {nove mil, oitocentos e setenta
reais), a ser pago em 2 (duas) parcelas, sendo a primeira no prazo de 15 dias a contar

desta data e a segunda no prazo de 45 dias a contar desta data.

A Presiderts Juscsino Hublischek, 20481, WTIH — Tome D, 6° antar — CEP 0£583-011
Wiz OlEmpia — 5§=\:lL Fang, 57 —Brasll ! T (55511 £200-6600

adbip=—i= =R g le
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Duarte
Garcia

Por fim, lembramos gue todas as despesas e taxas s8o de responsabilidade de V. Sas.,

devendo ser antecipadas ao Escritorio antes do inicio dos trabalhos.

Permanecemos as ordens para prestar eventuais esclarecimentos, porventura

necessarios.

Atenciosamente,

Helena M. T. Arruda
helenaarrudai@duartegarcia.com.br
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Duarte
Garcia

AMEXO AD COMPLEMENTO A PROPOSTA DE HONORARIOS — ASSESSORIA JURIDICA
AOS TITULARES DOS CRI DA 112 E 122 SERIES DA 22 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA REIT SECURITIZADORA 5.A.

ESCOPO A
DoCUMENTD OrzAo EMissor ClUANTIDADE
Contrato Social JUCEMG 3
Matricula Eletrénica® CRI-MG 46
Matricula Eletrdonica® Registradores (Sao Paulo — 5P) 11
ESCOPO B
DoCUMENTO Orcio EMissor ClUANTIDADE
Matricula Eletrdnica® CRI-MG 569

! Referente as: (i) 45 matriculas que, em tese, foram alienadas fiduciariamente; e (i) 1 matricula
que conforme pesquisa tem relagdo com o socio Guilherme Romero.

* Referent= as 11 matriculas que, conforme pesquisa, tem relacdo com os socios Guilherme
Romero e Claudio Fernandes.

3 Referente as: {i) 223 matriculas que, conforme pesquisa, tem relagio com a SKY ConstrugBes
Empreendimentos Jardim Europa Alpindpolis Ltda. nas cidades de Minas Gerais pesquisadas
(Alpindpaolis, Alterosa e Carmo do Rio Claro); (i) 79 matriculas que, conforme pesquisa, tem
relacdo com a SKY Construcdes Empreendimentos Jardim Primavera Alterosa Ltda. nas cidades
de Minas Gerais pesquisadas (Alpindpolis, Alterosa e Carmao do Rio Claro); e (i) 267 matriculas
que, conforme pesquisa, tem relaggo com a SKY Empreendimentos Imobilidrios Sul de Minas
Ltda. nas ddades de Minas Gerais pesquisadas (Alpinopolis, Alterosa e Carmo do Rio Claro).
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ANEXO IV A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 11° SERIE DA 2¢ EMISSAO DA REIT SECURITIZADORA

S.A., INSTALADA EM 07 DE FEVEREIRO DE 2023.

LISTA DE PENDENCIAS DOS DOCUMENTOS DA OPERACAO, APRESENTADA
PELO AGENTE FIDUCIARIO

AGE SKY Construgées e Empreendimentos Imobiliarios Jardim Primavera Alterosa Ltda.,

AGE SKY Constructiés e Emareendimentns Imobilidrios Jardim Primavera Alterosa Lida., autorizando
a prestagdo da gacantia (data a confirmar)
- pdf pendents

Produto

28 Aditamento eo Termo de Securitizagéo (Reft Securitizadora de Recebiveis imobilidrios e Pentagono) (AGT 24/06/2020) (4GT 07/10/2021);

- POF pendnte;
- via original pendente,

19 Aditamento & Escrituia de Emissdo de Cédula de Créditos Imohbiliarios (Cedents Sul de Minas) [SKY Emgreendimentos Imabilirios Sul de Minas & Pentégonol (AGT 24/06/2020):
- PDF pendente;
- via original pendente,

15 Aditamenito & Escritura de Emis<do de Cédula de Crédlitos Imabilidrios (Cedente Jardim Pri Alterosal {$KY Empreendi Imobiliarios Jardim Primavera Alterosa e Pentdganc) (AGT 24/06/2020 e 07/10/2021):

- PDF pendente;
- via original pendente,

1¢ Aditamenito & Escritura de Emisséo de Cédula de Créditos Imobilidrios |Cedente Jardim Europa Alpinopolis) (SKY Empreendimentos Imobikidrios Jardim Europa Alpindpolis e Pentdgenc) (AGT 24/06/2020):

- PDF pendente;

- via criginal pendente,
2% Aditamento ao Contrate de Cessdo de Dirgitos Creditdrios Imobiiidrios (Sky Empreendimentos Imobilidrios Sul de Minas, Sky Construgbes e Empreendimentos Jardim Europa Alpindpalis, Sky Construgies e
Empreendimentos Imohilidrios Jardim Primavera Alterosa, e outros] registrada no RTD MG {Cidade do Carmo do Rio Claro) e no RTD Rl {Rio de Janeiro){AGT 24/06/2020):

- PDF pendente.

Garantias

| Instrumenta Particular de Constituigio de Allenago Fiducliria de Imdvel em Garantia (SKY ConstrugBes Empreendimentos Jardim Primavera Alterosa Lida. E Relt Securitizadara) registrad no Dficio de Registra de Imévels

| competente (conforme AGT 07/10/2021):
| - pif pendente

ios da constituigiio ca AF Adicional: até 15 dias da deliberagdo nessa AGT, podendo renovas, uma vel, o referido prazo de 15 dias (cf item (Liil) d2 AGT do dia 07/10/2021)

| Prazo para envio dos d prot
|- 18/10/2021
Prazo para efetuar a prenctagie da AF Adicional ne cartdrio: 30 dias corridos da apresentagdo dos documentos obrigatdrios

Aditamenta/Nova Constituicée de Contrato de Cessio Fidudiaria de Direftos Creditdrios de Contratos de Alienagdo de Imdvels (SKY Empreendimentos Imebilidrios Sul de Minas, SKY Construgdes Empreendimentos Jardim
Eurcpa Alpindpalis, SKY Construges @ Empreendimentas Imobilidrios lardim Primavera Alterasa e Reit), conforme discriminades no Anexo i, registrado no RTD (data & confirmer):

| - PDF pendente
ituigho da CF: até 15 dias, prorragivels por mais 15 dias, da deliberacio na AGT de 07/10/2021 (ef, AGT item (i) - D&f11/2021

Praza pars ervie dos d brigatarios para a

10
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