ANUNCIO DE INICIO

DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

Securitizadora
REIT SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta — CVM n2 540 - CNPJ n? 13.349.677/0001-81
Rua Visconde de Piraja, n2 152, sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000 — Rio de Janeiro, RJ

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

PORTO PONTA DO FELIX S.A.
Companhia Aberta — CVM n2 15.407 - CNPJ n® 85.041.333/0001-11
Rua Eng. Luiz Augusto de Ledo Fonseca, n? 1.520, Itapema de Baixo, CEP 83.370-000 — Antonina, PR

O REGISTRO DA OFERTA DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FOI CONCEDIDO PELA CVM
EM 01 DE FEVEREIRO DE 2023, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/005.

Nos termos do disposto no paragrafo 32 do artigo 59 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a REIT
SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Visconde de Piraja, n? 152, sala 301, Ipanema, CEP 22.410-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 13.349.677/0001-81 (“Emissora”),
em conjunto com a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim

Floriano, n2 100, 52 andar, na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2

03.751.794/0001-13 (“Coordenador Lider”), comunicam o inicio da distribuicdo publica de, inicialmente,

171.042 (cento e setenta e um mil e quarenta e dois) certificados de recebiveis imobilidrios, em série Unica,
da 32 (terceira) emissdo da Emissora (“CRI”), com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais),
perfazendo, na data de emissdo, qual seja, 26 de janeiro de 2023, o montante total de, inicialmente, RS
171.042.000,00 (cento e setenta e um milhdes e quarenta e dois mil reais), observado que o valor
inicialmente ofertado poderd ser diminuido em caso de distribuicdo parcial da Oferta, desde que haja
colocacdo de CRI em montante equivalente a, no minimo, RS 114.000.000,00 (cento e quatorze milhdes de

reais) (“Montante Minimo”), os quais serdo emitidos nos termos do “Termo de Securitiza¢do de Créditos

Imobilidrios da 32 (Terceira) Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Porto Ponta do Félix S.A.”, celebrado
em 26 de janeiro de 2023, entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A., na qualidade de agente fiduciario, representando a comunhado dos titulares dos CRI (“Oferta”).



Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios representados pela cédula de crédito imobiliario, emitida
nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 26 de janeiro de 2023 entre a Emissora
e a H.Commocor Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de instituicdo custodiante, nos
termos da Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, decorrentes da 22 (segunda) emissdo
de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, e com garantia
fidejussoria adicional, em série Unica, para colocagdo privada, da Porto Ponta do Félix S.A. (“Devedora” e
“Debéntures”, respectivamente), emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 29
(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com Garantia Real, e
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da Porto Ponta do Félix S.A.”,
celebrado em 29 de dezembro de 2022 entre a Devedora, na qualidade de emissora, a GDC Partners
Servicos Fiducidrios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de agente fiducidrio,
a Fortesolo Servicos Integrados S.A., a FTS ParticipacGes Societarias S.A., Valdécio Anténio Bombonatto e
Almir Jorge Bombonatto, na qualidade de fiadores, e, ainda, Célia Silva Bombonatto, na qualidade de

interveniente anuente, conforme aditado de tempos em tempos.

Os CRI serdo destinados exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, estando a Oferta, portanto, sujeita ao
rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160.

1) CRONOGRAMA TENTATIVO

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Evento Data (12

Apresentacdo do formulario eletronico de requerimento da

1 Ofertaacvm 01/02/2023
2 Registro da Oferta na CVM sob o rito automatico 01/02/2023
3 Divulgagdo deste Antincio de Inicio 01/02/2023
4  Data de Inicio da Oferta 01/02/2023

03/02/2023

5 Liquidagao Financeira dos CRI



6 Data Maxima para Divulga¢dao do Antncio de Encerramento 31/07/2023

(1) As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e
antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora e do Coordenador Lider.

(2) Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdao da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugao CVM 160.

2) PARA MAIS INFORMAGCOES, OS INTERESSADOS EM ADQUIRIR OS CRI PODERAO CONTATAR O
COORDENADOR LIDER OU A CVM NOS ENDEREGOS INDICADOS ABAIXO

(i) COORDENADOR LIiDER
TERRA INVESTIMENTOS DTVM LTDA.
Rua Joaquim Floriano, n? 100, 52 andar
CEP 04534-000 - Sao Paulo, SP
At.: Adston Barros / Silvan Suassuna
Tel.: (11) 3165-6000
E-mail: of _publicas@terrainvestimentos.com.br

(ii)) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
Rua Sete de Setembro, n? 111, Rio de Janeiro - RJ; ou
Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 42 andares, S3o Paulo - SP

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA E A DISTRIBUICAO EM
QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESSA OFERTA.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA NAO PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO,
OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS
DOCUMENTOS DA OFERTA, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

S3do Paulo, 01 de fevereiro de 2023
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