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Formulario de Referéncia

Formulario de Referéncia (FRE)

Nome da Companhia

Securitizadora

REIT SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Companhia
Securitizadora:

13.349.677/0001-81

Ano de Referéncia: 2023

1. Identificacdo das pessoas responsaveis pelo formulario

Diretor responsavel pelas atividades de securitiza¢do

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO

Diretor responsavel pelo cumprimento das regras, politicas,
procedimentos e controles internos da resolugao:

RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS

1.1. Declaragdes do Diretor Responsavel:

Ver anexo no final do documento. Anexos

2. Histérico da Companhia Securitizadora

2.1. Data de inicio das atividades: 19/01/2011
Numero Volume
2.2. Numero, volume e percentual de emissoes
Qtd % (RS) %

a. Realizadas 45 100,00% RS 100,00%

. 7 11.962.286.082,31 R
b. Liquidadas no vencimento 4 8,89% R 4,10%

-Ha 2% | 80.370.370,37 07
c. Liqguidadas antecipadamente (pré-pagamento) 21 46,67% RS 27,16%

-1 P Pre-pag P77 1 533.046.886,82 1207
d.Em a~traso eem fa.se de renegociacao, reestruturagao ou 1 2.22% RS 4.561.084,38 0,23%
execucdo das garantias
e. Inadimplidas e ndo pagas 0 0,00% RS 0,00 0,00%

RS
H 0, 0,

f. Adimplentes a vencer 19 42,22% 1.344.307.740,74 68,51%
3. Recursos humanos e tecnolégicos
3.1. Descrever os recursos humanos da companhia securitizadora, fornecendo as seguintes informagées:
Numero de acionistas do bloco de 5 Numero de 16 Numero de 1
controle: empregados: tercerizados:

Outras observagoes importantes:

3.2. Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operagées de securitizagdo, incluindo os aspectos
relacionados a seguranc¢a da informagao e procedimentos de contingéncias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

4. Auditor independente da Companhia Securitizadora

Nome emrpesarial:

RUSSEL BEDFORD BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Data de contratag¢do dos servigos:

20/07/2011

Descrigao dos servigos contratados:

Auditoria independente das demonstrag¢des financeiras de acordo com

as normas de auditoria independente emanadas da Comissao de Valores

Mobilidrios, do Conselho Federal de Contabilidade e demais normas em
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vigor com consequente apresentacao de parecer dos Auditores, tanto
para a Cia securitizadora quanto para seus patrimonios de afetacao.

Dados da pessoa Responsavel

MARCELO DOS SANTOS
Nome: CPF: |889..69.8.7-87
E-
Telefone: (021) 2263-6757 mail: marcelooliveira@criterioauditores.com.br

Em caso de substituicao do auditor, informar:

Nome do auditor substituido:

DAVI & CORREA AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Justificativa da substitui¢do:

mudanca de seu auditor independente contratado (pessoa juridica), em
observancia a rotatividade imposta pelo artigo 31 da Resolugdo CVM n?
23, de 25 de fevereiro de 2021.

Eventuais razées, apresentadas pelo auditor
em discordancia da justificativa apresentada
pela companhia:

Montante total de remuneragao:

RS 42.000,00 (Quarenta e dois mil reais), acrescido de adicional de RS
630,00 por cada Patrimonio de Afetagao.

5. Informagodes financeiras

5.1. Informagdes das emiss6es da companhia securitizadora

a. Valor total do estoque em aberto na data de

referéncia das operagoes de securitizacdo submetidas

ao regime fiduciario

RS 108.374.712,35

b. Valor total do estoque em aberto na data de
referéncia das operagdes de securitizagdo nao
submetidas ao regime fiduciario, se aplicavel.

RS 0,00

c. Evolugao do estoque total de operagdes de securitizagdo nos ultimos 5 (cinco) anos até a data de referéncia. (data-

base: 31/12)

Data-base Valor

31/12/2022 RS 108.375.000,00
31/12/2021 RS 69.737.000,00
31/12/2020 RS 20.517.000,00
31/12/2019 RS 20.876.000,00
31/12/2018 RS 41.622.000,00

5.2. Informagodes financeiras da companhia securitizadora, excluindo-se as suas emissoes de securitiza¢do

a. Total dos passivos para pagamento

i) Até 30 dias RS 0,00
i) Até 90 dias RS 0,00
iii) Até 180 dias RS 0,00

iv) Até 360 dias

RS 5.281.686,55

v) Apds 360 dias

RS 1.773.854,26

b. Liquidez corrente (ativo circulante / passivo

. 1,04
circulante)
c. Liquidez imediata (caixa e equivalentes / passivo 0.07
circulante) !
d. Liquidez geral [(ativo circulante + n3o circulante) / 102
(passivo circulante + nao circulante)] ¢
e. Endividamento total (passivo circulante + ndo 0,98
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circulante / ativo)

f. Retorno sobre os ativos (lucro liquido / ativo total)

0,00

g. Retorno sobre o patriménio (lucro liquido /
patrimdnio liquido)

0,11

h. Impostos a recuperar total (RS)

RS 562.234,84

i. Estimativa do prazo de recuperagao dos impostos:

i) Em até 1 ano

RS 406.170,35

ii) Em até 2 anos

RS 52.021,50

iii) Em até 3 anos

RS 52.021,50

iv) Entre 3 a 5 anos

RS 52.021,50

v) Acima de 5 anos

RS 0,00

j. indice (impostos a recuperar total / lucro liquido
médio dos ultimos 3 anos)

RS 1,700818

6.1. Escopo das atividades:

Ver anexo no final do documento. Anexos

7.1. Grupo econdmico da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8. Estrutura operacional e administrativa

8.1. Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.2. Organograma da estrutura administrativa da companhia securitizador:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.3 Sobre os diretores, informe:

B Patricio B do |CPF N2
Nome: runo Fatriclo Braga do 1 LFF ou 09921381750 Idade: 40
Rio passaporte:
Profissdo: Advogado Data da posse: 28/06/2021 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo Membro do Conselho de
8 Diretor Presidente e Diretor de Securitizagdo | Outros Cargos: . ~
Ocupado: Administracao

Condenagoes: |Ndo ha.

Experiéncia

Larga experiéncia no consultivo civel, contratual, imobilidrio e ambiental, em empresas de médio e
grande porte, tendo integrado por 2 anos o Departamento Juridico de empresa multinacional lider de
mercado na drea em que atua no Brasil. Nos Ultimos 4 anos, se especializou na estruturagao juridica
de operag0es financeiras imobilidrias. Grande experiéncia na estrutura¢do e emissao de titulos e

Profissional: valores mobilidrios em operagdes estruturadas, incluindo emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio —
CCls, Cédulas de Crédito Bancario — CCBs, e Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs. Pds
Graduado em Direito Corporativo pelo Ibmec Rio.
All Maria Mat CPF N2

Nome: ane Viaria Matos ou 01016317310 Idade: 36
Rocha passaporte:

Profissdo: Economista Data da posse: 25/08/2022 Prazo do mandato: 2 anos

Cargo ~

Ocupado: DRI Outros Cargos: N3o

Condenagdes: |N3do ha.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=471889

Experiéncia Pés graduada em Controladoria e Finangas pela UFF, bacharel em Ciéncias Econdmicas pela
Profissional: Universidade Federal do Ceara - UFC. Atua ha mais de 10 anos no mercado financeiro, onde
desenvolveu atividades relacionadas a elaboracdo de estudos, politicas e programas para
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desenvolvimento socioeconémico da regido nordeste, com passagem pelo Banco do Nordeste (BNB) e
Financeira Alfa. Possui certificagdo CPA-20 (ANBIMA)

CPF ou N¢
Nome: Samuel Albino da Silva ou 02321933712 Idade: 52
passaporte:
Profissao: Consultor Data da posse: 25/08/2022 Prazo do mandato: 2 anos
Cargo . . ~ - =
Ocupado: Diretor sem designacdo especifica Outros Cargos: Nao

Condenagoes: |N3do ha.

Responsavel pelas areas de backoffice de crédito com foco em gestdo de operagbes estruturadas com
cessdo de carteiras de crédito pessoal, imobiliario e rural. Experiéncia em contas a pagar e receber,

Experiéncia . . . .
P contabilidade, controles internos e auditoria. Com passagem pelo Grupo Sendas sendo responsavel

Profissional: pela Auditoria Interna, Pés Graduado em Auditoria e Controladoria e MBA em Gestdao Empresarial pela
FGV - RJ.
R Pereira da Sil CPF N2

Nome: amane Fereira da stiva | L ou 13515664742 Idade: 33
Passos passaporte:

Profissao: Advogada Data da posse: 29/04/2022 Prazo do mandato: 2 anos

Cargo . . ~ - =

Ocupado: Diretora sem designacdo especifica Outros Cargos: Nao

Condenagoes: |N3do ha.

Pds graduada em Direito Adminitrativo pela EMERJ-RJ e em Direito Regulatério pela FGV-RJ, bacharel
em Direito pela Fundagdo Getulio Vargas. Atua ha mais de 06 anos como advogada, desenvolvendo
experiéncias.

Experiéncia
Profissional:

8.4. Informagdes sobre a estrutura mantida para a administracao das operagdes de securitizagdo:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.5. Informagdes sobre normas e regulamentares aplicaveis securitiza¢do e para a fiscalizagdao dos servigos prestados
pelos terceiros contratados:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.6. Informagodes sobre a estrutura mantida para a selegao, monitoramento e cobranga de recebiveis, formalizagao de
garantias e formalizacdo de operagdes de securitizagao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

8.7. Informagodes sobre a drea responsavel pela distribuigcdo de titulos de securitizagdo de sua emissao:

Ver anexo no final do documento. Anexos

9. Regras, procedimentos e controles internos:

Ver anexo no final do documento. Anexos

10. Receitas

10.1 Indicar, exclusivamente em termos percentuais sobre a receita total auferida nos 36 (trinta e seis) meses
anteriores a data base deste formulario, a receita proveniente em decorréncia de:

Ultima Penultima | Antepenultima
Data-base 31/12/2021 | 31/12/2020 31/12/2019
. Receitas fi dministra¢do d trimoni d

a ec.el as. xgs com a administra¢do dos patrimonios separados e 0,97% 0,60% 0,20%
demais emissoes
b. Receitas d d ientes de “sobras” d trimoni

eceitas de spre-a Ol:l pzovemen es de “sobras” dos patrimonios 0,00% 0,05% 0,70%
separados e demais emissées
c. Receitas por servigos de estruturagao 0,00% 0,26% 0,03%
d. Receitas de emissdo/distribuicdo 0,00% 0,01% 0,04%
e. Receitas provenientes das aplicaces financeiras proprias 0,00% 0,02% 0,02%
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f. Outras
receitas

Descri¢ao

juros s/ emprestimos (mutuos),
outras receitas

0,03%

0,05%

0,01%

11. Contingéncias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

12. Comentario dos diretores:

Ver anexo no final do documento. Anexos

13. Assembléias:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Anexos

9. Regras, procedimentos e controles internos

3.2. Recursos tecnolégicos

12. Comentarios dos diretores

7. Grupo econdmico

6. Escopo das atividades

4. Auditores independentes dos patrimonios separados (se diferente do da Securitizadora)

13. Regras, politicas e praticas em assembleias

8.4|5|6|7. Outras inform. Estrutura operacional e administrativa

11. Contingéncias

8.1|2. Estrutura operacional e administrativa

1.1. Declaracdes dos Diretos Responsaveis
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Securitizadora

1.1 Declarag¢bes dos diretores responsdaveis pela atividade de securitizacdo e pela implementacao e
cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos e da Resolucao, atestando que:

a. reviram o formulario de referéncia e que as informacdes nele contidas atendem ao disposto na
Resolucdo.

b. o conjunto de informacgdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo:

i) da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas pela companhia securitizadora.

ii) da situacdo economico-financeira da companhia securitizadora e dos riscos inerentes as suas
atividades e dos valores mobilidrios por ele emitidos.

O Diretor responsaveis pela atividade de securitizagdo, Sr. BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, e a Diretora
responsavel pela implementacdo e cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos,
Sra. RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS, da REIT SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n®
13.349.677/0001-81, declaram, para todos os fins de direito, que:

a) reviram o formuldrio de referéncia e que as informacdes nele contidas atendem ao disposto na
Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021; e

b)  oconjunto de informacgdes nele contido é um retrato verdadeiro, preciso e completo da estrutura, dos
negocios, das politicas e das praticas adotadas pela REIT SECURITIZADORA S.A. e da situacdao econdmico-
financeira da REIT SECURITIZADORA S.A. e dos riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobilidrios
por ela emitidos.

Bruno Patricio Braga do Rio Ramane Pereira da Silva Passos
Diretor de Securitizacao Diretora de Compliance e PLDFT

REIT Securitizadora S.A.
Av. Visconde de Piraja, 152 — Sala 301 — Ipanema, Rio de Janeiro — RJ CEP 22.410-000.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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3.2 Descrever os recursos tecnoldgicos utilizados para controle das operacdes de securitizacdo, incluindo os
aspectos relacionados a seguranca da informacdo e procedimentos de contingéncias.

A REIT SECURITIZADORA S.A., baseada na norma NBR ISO/IEC 27.002 e na Lei n? 13.709, de 14 de
agosto de 2018 (“Lei Geral de Protecao de Dados” ou “LGPD”), definiu sua Politica de Seguranca da
Informacgdo, estabelecendo as normas e procedimentos necessdrios para a continuidade dos seus
negocios e protecdo da confidencialidade das informacgdes. A referida politica é baseada em 5 (cinco)
pilares, a saber: confidencialidade, integridade, disponibilidade, autenticidade e legalidade.

Fundamentalmente, o gestor de cada area deve estabelecer os critérios relativos ao nivel de
confidencialidade da informacao gerada por sua drea e classifica-las em Publica, Confidencial, Restrita
ou Interna. Os dados e documentos de cunho estritamente financeiro e pessoal dos clientes, a excecao
daqueles que sejam de conhecimento e dominio publico, sempre serdao classificados como
confidenciais e restritos, recebendo tratamento especial de prote¢do a confidencialidade.

O processo de classificacdao da informacao deve iniciar com a definicdo do grau de protecao necessario,
com base nos quatro niveis de sigilo a seguir definidos:

CONFIDENCIAL: Informagao sensivel que deve ser mantida em confidencialidade e manuseada
apenas por pessoas autorizadas, em pastas criptografadas para esse fim e acessadas
exclusivamente por meio de login e acesso restritos, distribuidos a Diretoria da companhia.

RESTRITA: Informagdo cujo acesso e manuseio sdo apenas para pessoas autorizadas, a partir
de liberacdo sistémica feita pelo gestor da area.

INTERNA: Informacdo com baixa sensibilidade, mas que sé deve circular internamente, ndo
sendo de acesso publico e apenas circuladas pela rede interna da Companhia.

PUBLICA: Informacdo que pode ser de conhecimento publico e ndo possui restricdes de
divulgacdo, inclusive, podendo ser circulada por meio de e-mail corporativo.

Todos os usuarios da rede de dados corporativa da REIT SECURITIZADORA S.A. receberdo login e senha
individual de acesso a rede interna da Companhia. Apenas os colaboradores que possuam acesso a
documentacao classificada como restrita e/ou confidencial, sera dado acesso as pastas criptografadas
que contenham as respectivas informacdes.

As senhas de acesso sdo pessoais, intransferiveis e devem ser, necessariamente, alteradas em periodo
nao superior a 30 (trinta) dias.

N3o é permitida a utilizacdo de qualquer equipamento digital/eletronico pessoal na rede sem senha
ou com acesso local da Companhia. E disponibilizada rede de internet especifica para a utilizagdo

pessoal de colaboradores, clientes, etc.

E proibido a qualquer colaborador excluir ou alterar as configuragcdes de rede e de acesso a Internet

REIT Securitizadora S.A.
Av. Visconde de Piraja, 152 — Sala 301 — Ipanema, Rio de Janeiro — RJ CEP 22.410-000.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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dos computadores da REIT SECURITIZADORA S.A., incluindo as seguintes configuracdes de rede: IP,
DNS, WINS, Gateway, Proxy e a instalacdo ou reconfiguracao de clientes Proxy.

Quando necessario a utilizagdo de midias removieis, o usudrio deve abrir uma solicitacdo para o
departamento de infraestrutura via canal de chamados (ServiceDesk), que ira solicitar aprovagdes
necessarias para liberagao temporaria do recurso para o usudrio especifico.

Midias contendo informagdes referentes a REIT SECURITIZADORA S.A. deverdo ser destruidas antes
de seu descarte. CD’s, DVD’s e documentos em papel deverdo passar pelo triturador antes de serem
encaminhadas ao lixo. HD’s deverdo ser encaminhados a Tl para a destrui¢cdao da informacgao antes do
descarte ou reutilizagao.

Os dados armazenados na Base de Dados da REIT SECURITIZADORA S.A. serdo descartados em caso
de ordem especifica dos érgaos internos competentes ou em caso de término da relagao contratual da
REIT SECURITIZADORA S.A. com os seus prestadores de servico e colaboradores.

Uma vez discriminados os aspectos relacionados a seguranca da informacao, a REIT SECURITIZADORA
S.A. informa alguns de seus principais procedimentos de contingéncia:

Em casos de prejuizo no abastecimento de insumos essenciais - Estabelecimento de trabalho
remoto (home office), uma vez que todo o servidor da Companhia possui sistema de No-Break
e pode ser acessado remotamente via VPN, o qual cada Colaborador possui seu login
individual de usudrio. Caso seja necessadria, por qualquer motivo, a execucdo de trabalho em
conjunto presencial, os Colaboradores da REIT SECURITIZADORA S.A. irdo se reunir em
espacos de coworking que possuam ambiente e infraestrutura para tanto, até a normalizacado
da situacao.

Greves e/ou situacOes extremas de contingéncia em que reduzam drasticamente o nimero
de Colaboradores - Estruturacdo e garantia de manutencdo minima de Colaboradores
suficientes para a execucdo funcional das atividades desenvolvidas pela REIT
SECURITIZADORA S.A.

Falha nas conexdes de rede e/ou falha nos links de internet - A REIT SECURITIZADORA S.A.
possui 2 (dois) provedores de internet, que em caso de falha de um deles, o outro entra em
funcionamento automaticamente. Além disso, a Companhia possui uma internet dedicada
que possui um prazo reduzido de reestabelecimento de internet. Em caso de periodos longos
sem internet, estabelecimento de trabalho remoto (home office), uma vez que todo o servidor
da REIT SECURITIZADORA S.A. possui sistema de No-Break e pode ser acessado remotamente
via VPN, o qual cada Colaborador possui seu login individual de usudrio. Caso seja necessario
por qualguer motivo a execucdo de trabalho em conjunto presencial, os Colaboradores da
Companhia irdo se reunir em espacos de coworking que possuam ambiente e infraestrutura
para tanto, até a normalizacdo da situacao.

Falha nas linhas telefonicas - Estabelecimento das comunicagées via celulares da empresa, e
nos casos possiveis, o uso do e-mail para essas, até a normalizagcdo da situacao;

REIT Securitizadora S.A.
Av. Visconde de Piraja, 152 — Sala 301 — Ipanema, Rio de Janeiro — RJ CEP 22.410-000.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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Perda de documentos importantes - Possuimos uma politica de digitalizacdo de todos os
documentos — adicional a guarda fisica desses se necessario — e um modelo de backup. Esse
sistema de protecdao digital consiste no servidor fisicamente instalado na REIT
SECURITIZADORA S.A., um HD dentro desse servidor fisico, e um backup em nuvem desses
arquivos. Dessa forma, o plano de contingéncia é estabelecer procedimento de backup.

Falhas nos sites das empresas que fornecem sistemas de uso da Companhia para realizar
operacgdes - Estabelecimento de contato por meio do ligagdes telefonicas, Skype, WhatsApp,
com as casas em que operamos, até que o servido seja normalizado, mediante a angariagao
de protocolo de atendimento.

Por fim, informa-se que a REIT SECURITIZADORA S.A. dispde de um cronograma regular de testes de
contingéncia, em que sdo aferidos todos os acessos remotos aos sistemas e arquivos; para além de
uma simulacdo de queda de energia ou indisponibilidade total de acesso.

REIT Securitizadora S.A.
Av. Visconde de Piraja, 152 — Sala 301 — Ipanema, Rio de Janeiro — RJ CEP 22.410-000.
Telefone: 55 21 2460-0200 | Fax 55 21 2460-0219
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4. Auditores independentes da companhia securitizadora e dos patrimonios separados

4.1 Em relacdo aos auditores independentes, indicar:

a. nome empresarial

b. nome das pessoas responsaveis, CPF e dados para contato (telefone e e-mail)

c. data de contratacdo dos servicos

d. descrigdo dos servigos contratados

e. eventual substituicdo do auditor, informando:

i) justificativa da substituicdao

ii) eventuais razdes apresentadas pelo auditor em discordancia da justificativa da companhia securitizadora
para sua substituicdo, conforme regulamentacdo da CVM especifica a respeito da
matéria

A auditoria da companhia securitizadora e de seu patrimoénio separado era efetuada pela RUSSELL BEDFORD
GM AUDITORES INDEPENDENTES S/S, companhia inscrita no CNPJ/MF sob o n2 13.098.174/0001-80, na pessoa
de seu Responsavel Técnico, Sr. ROGER MACIEL DE OLIVEIRA, portador do CPF n2 902.384.350-91, que podera
ser contatado por meio do telefone (11) 4007-1219 e/ou do e-mail contato@russellbedford.com.br. Ocorre
gue em atendimento a obrigacdo regulatdria fixada no artigo 52, inciso VI, da Resolugcdao CVM no 60, de 23 de
dezembro de 2021, houve a substituicao do referido auditor independente contratado (pessoa juridica), em
observancia a rotatividade imposta pelo artigo 31 da Resolugdo CVM no 23, de 25 de fevereiro de 2021.

Assim, considerando a impossibilidade regulamentar de que a RUSSELL BEDFORD GM AUDITORES
INDEPENDENTES S/S (CPNJ no 13.098.174/0001-80) preste servicos para a Companhia por prazo superior

a cinco exercicios sociais consecutivos, a REIT SECURITIZADORA S.A., com a anuéncia do auditor substituido,
comunicou a CVM (Protocolo n° 000478.0160787/2023) a contratagao, a partir de 03 de maio de 2023, da DAVI E
CORREA AUDITORES INDEPENDENTES, pessoa juridica registrada no Conselho Regional de Contabilidade sob
o no 3.797, no Conselho Federal de Contabilidade sob o n2 1.588, na CVM sob o no 10.537, inscrita no CNP)J
sob 0 n?2 02.971.670/0001-80, com sede na Rua Vicente da Fontoura, no 1.399, Conjuntos 001 e 002, Rio
Branco, Porto Alegre — RS, CEP 90.640-000, representada por seu sécio administrador, Sr. Pedro Osdrio Correia,
contador, portador do registro profissional CRC-RS 042.462/0-8, inscrito no CPF sob o no 402.180.400-59.

4.2 Informar montante total de remuneracdo dos auditores independentes no ultimo exercicio social,
discriminando os honorarios relativos a servigcos de auditoria e os relativos a quaisquer outros servicos
prestados

Para a auditoria contabil com emissdo de parecer sobre as demonstracdoes financeiras e sobre os
demonstragdes financeiras do patrimonio separado da REIT SECURITIZADORA S.A.. é cobrado um valor
anual fixo de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reias) e adicionais RS 630,00 (seiscentos e trinta reais) por
patrimonio de afetacgdo.
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6. Escopo das atividades

6.1 Descrever resumidamente outras atividades desenvolvidas pela companhia securitizadora, se for o caso
destacando:

a. os potenciais conflitos de interesses existentes entre tais atividades

b. informacdes sobre as atividades exercidas por sociedades controladoras, controladas, coligadas e sob
controle comum da companhia securitizadora e os potenciais conflitos de interesses existentes
entre tais atividades

c. os controles implementados para segregacdo das atividades exercidas pelas demais pessoas
juridicas do seu grupo econdémico

A companhia ndo desempenha outras atividades que nao estejam atreladas a securitizacao, conforme
definicao de seu objeto social, contida no Estatuto Social da REIT SECURITIZADORA S.A. e que possam
ocasionar potenciais conflitos de interesse.
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7. Grupo econdmico

7.1 Descrever o grupo econdmico em que se insere a companhia securitizadora, indicando:

a. todos os sdcios controladores diretos, e indiretos, sejam pessoas fisicas ou juridicas, incluindo os
percentuais de participacdo de cada no capital da companhia securitizadora

b. controladas e coligadas

c. participagdes da companhia securitizadora em sociedades do grupo

d. participacbGes societdrias, iguais ou superiores a 5% (cinco por cento), de todos os socios
controladores em outras pessoas juridicas, independentemente de estarem ou ndo relacionadas a
companhia securitizadora.

e. sociedades sob controle comum em relagdo a companhia securitizadora

A REIT SECURITIZADORA S.A. detém um sécio em seu quadro de acionistas: a REIT CONSULTORIA DE
INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o0 n2 08.604.329/0001-73, na proporg¢ado de
90% do capital social e o sécio MAURICIO VISCONTI LUZ, inscrito no CPF sob o n? 016.724.227-01, na
propor¢ao de 10%. A MT.AGVL CONSULTORIA LTDA., sociedade limitada inscrita no CNPJ sob o n®
04.846.095/0001-10 é controladora indireta da REIT SECURITIZADORA S.A.

A Companhia ndo esta inserida em nenhum grupo econémico, logo nao participa em sociedades do grupo.

7.2 Inserir organograma do grupo econdmico em que se insere a companhia securitizadora.

Bruno Patricio Braga
do Rio

CPF N2 099.213.817-50
10%

Allane Maria Matos
Rocha

CPF N2 010.163.173-70
10%

Tessa Cristina Grybowski
Luz

CPF N2 020.942.637 38

\ |

MT.AGVL CONSULTORIA LTDA
95,003%

Mauricio Visconti Luz
CPF N2 016.724.227 01
BO%%

\

REIT PARTNERS
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Mauricio Visconti Luz

CPF N2 016.724.227 01

90%

Mauricio Visconti Luz
0,005%

Mauricio Visconti Luz
CPF n? 016.724.227-01
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Reit Consultoria de Investimentos Ltda.
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Reit Securitizadora S.A.
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8.1 Descrever a estrutura administrativa da companhia securitizadora, conforme estabelecido no seu
contrato ou estatuto social e regimento interno, identificando:

a. atribuicdes de cada 6rgdo, comité e departamento técnico

b. em relacdo aos comités, sua composicdo, frequéncia com que sao realizadas suas reunides e a
forma como sao registradas suas decisdes

c. em relagdo aos membros da diretoria, suas atribuicdes e poderes individuais

A Companhia é administrada por um Conselho de Administracdo e por uma Diretoria.

O Conselho de Administracdo reunir-se-d ordinariamente duas vezes por ano, e extraordinariamente,
sempre que necessario. O Conselho de Administracdo é um 6rgao colegiado formado por, no minimo, 3
(trés) e, no maximo, 5 (cinco) Conselheiros eleitos pela Assembleia Geral, para um mandato de 2 (dois)
anos, sendo admitida a reeleicdo.

Eis a atual composi¢cdo Conselho de Administragdao da Companhia: o Sr. MAURICIO VISCONTI LUZ, inscrito
no CPF sob o n2016.724.227- 01, atua como Presidente do Conselho de Administracdo, sendo eleitos como
conselheiros, o Sr. HAROLDO MONTEIRO DA SILVA FILHO, inscrito no CPF sob o n? 704.690.327-15 e o Sr.
BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, inscrito no CPF sob o n2 099.213.817-50.

A seguir sdo relacionadas as competéncias do Conselho de Administracdo da REIT SECURITIZADORA S.A:

a) fixar a orientacdo dos negdcios da Companhia;
b) eleger e destituir os diretores da Companhia e fixar-lhes as atribuicdes, observado o que a respeito
dispuser o Estatuto Social;
c) fixar a remuneracao individual dos administradores para os quais a Assembleia Geral tenha aprovado
montante global;
d) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,
solicitar informagdes sobre contratos celebrados ou em via de celebragdo, e quaisquer outros atos;
e) convocar a Assembleia Geral quando julgar conveniente ou quando a lei determinar;
f) manifestar-se sobre o relatério da administracdo e as contas apresentadas pela Diretoria;
g) escolher e destituir os auditores independentes, bem como convoca-los para prestar esclarecimentos
que entender necessarios sobre qualquer matéria;
h) autorizar a aquisicdo de acdes emitidas pela propria Sociedade para manutencdo em tesouraria ou
para cancelamento e deliberar sobre a alienagao das acdes canceladas. A deliberagdo sobre a aquisicao
de acles proprias serd tomada, ad referendum da Assembleia Geral;
i) aprovar a disposicdo ou oneragao, pela Companhia, a qualquer titulo, de quaisquer de seus ativos com
valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em uma Unica opera¢do ou em uma série de
operacdes no prazo de 12 (doze) meses, excetuados os ativos que forem negociados pela Companhia no
curso regular de seus negdcios, em decorréncia das operacdes e transacdes que envolvem os CRIs
emitidos pela Companhia;
j) aprovar a aquisicao ou a disposicdo de qualquer participacdo em outras sociedades, bem como a
aquisicdo e a disposicdo de instrumentos conversiveis em acdes e/ou quotas de outras sociedades, ou a
celebracdo de quaisquer contratos de associacao;
k) aprovar a aquisicao, a disposicao ou a oneracao, pela Companhia, de qualquer direito de propriedade,
intelectual e/ou industrial, bem como a celebragdo, pela Companhia, de licencas de uso de propriedade
intelectual ou industrial, sejam de titularidade da Companhia ou de terceiros;
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) aprovar aquisi¢cdes e/ou investimentos que envolvam valores superiores a RS 1.000.000,00 (um milhdo
de reais) em uma Unica operacdo ou em uma série de operacdes no prazo de 12 (doze) meses;

m) aprovar a contratacdo ou a realizacdo, pela Companhia, de qualquer divida e/ou gasto de um valor
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

n) deliberar sobre o orcamento anual de investimento e demais orgamentos bem como sobre as suas
respectivas revisoes;

0) apresentar a Assembleia Geral propostas sobre a distribuicdo de lucros sociais e alteragdes
estatutarias; e

p) decidir os assuntos ndo previstos neste Estatuto ou que ndo sejam de competéncia da Assembleia
Geral ou da Diretoria.

A Diretoria da REIT SECURITIZADORA S.A é composta por, no minimo, de 2 (dois) e, no maximo, 5 (cinco)
Diretores, acionistas ou ndo, residentes no pais, sendo um Diretor de Securitizacdo, um Diretor de Relagao
com os Investidores e os demais sem designacao especifica. Os Diretores serdo eleitos e destituidos a
qualquer tempo pelo Conselho de Administracdo, com prazo de mandato de 2 (dois) anos, sendo admitida
a reeleigdo. Eis a atual composicao da Diretoria da Companhia e a discricdao das atribui¢des individuais de
seus Diretores:

O Sr.  BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO, inscrito no CPF sob o n2 099.213.817-50, atua como DIRETOR
PRESIDENTE e RESPONSAVEL PELAS ATIVIDADES DE SECURITIZACAO, na forma do artigo 52 da Resolucdo
CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021;

A Sra. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, inscrita no CPF sob o n? 010.163.173-10, atua como DIRETORA
RESPONSAVEL PELAS RELACOES COM OS INVESTIDORES, detendo poderes e atribuicdes equivalentes
aquelas previstas na Resolucdao CVM n2 80, de 29 de margo de 2022;

A Sra. RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS, inscrita no CPF sob o n2 135.156.647-42, atua como DIRETORA
SEM DESIGNACAO ESPECIFICA, RESPONSAVEL PELO COMPLIANCE E PELA PLD/FT, sendo responsavel pelo
cumprimento da Resolucdao CVM n2 50, de 31 de agosto de 2021 e das regras, politicas, procedimentos e
controles internos da Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021; e

O Sr. SAMUEL ALBINO DA SILVA, inscrito no CPF sob o n? 023.219.337-12, atua como DIRETOR SEM
DESIGNACAO ESPECIFICA, RESPONSAVEL ADMINISTRATIVO E OPERACIONAL da Companhia.

A seguir sdo relacionadas as competéncias da Diretoria da Companhia:

a) Representar, ativa e passivamente a Companhia;

b) Praticar todos os atos necessarios ou convenientes a administracdao dos negdcios sociais, respeitados
os limites previstos em lei ou neste Estatuto Social;

c) Zelar pela observancia da Lei e deste Estatuto Social;

d) Coordenar o andamento das atividades normais da Companhia, incluindo a implementacdo das
diretrizes e o cumprimento das deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais, nas reunides do
Conselho de Administragao e nas suas proprias reunides; e,

e) Administrar, gerir e Superintender os negécios sociais.
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8.2 Inserir organograma da estrutura administrativa da companhia securitizadora compativel com as
informacgdes apresentadas no item 8.1.

REIT SECURITIZADORA S.A.

DIRETORIA (MEMBROS)

Bruno Patricio Braga do Allana Maria Matos Ramane Pereira da Silva

s Rocha Passos Samuel Albino da Silva

Haroldo Monteiro Da Erune Patricio Braga do

Mauricio Visconti Luz

(Diretor Presidente e de (ORI} (Diretora de Compliance (Diretor Administrativo &
(Presidenta)

Securitizagdo) &PLFDT) Operacional) Silva Filho (Memibro) Rio (Membro]
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8.4 Fornecer informagbGes sobre a estrutura mantida para a administracdo das operagdes de
securitizacdo, incluindo:

a. quantidade de profissionais

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

A atividade de administragdao das operagdes de securitizacdo é coordenada pelo Diretor de
Securitizagdo. A principal funcao desempenhada por tal Diretoria é a de garantir que a Companhia
atue de acordo com a analise prévia de risco, para além da estrita observancia da regulamentagao
setorial vigente aplicavel.

Adicionalmente, as regras e procedimentos internos visam garantir o permanente atendimento as
normas referentes as modalidades de emissao e a propria atividade de securitizacdao e aos padrdes
ético e profissional esperados.

Desta forma, os controles implementados pela Companhia visam mitigar os riscos de acordo com a
natureza, complexidade e risco das operag¢des realizadas, bem como disseminar a cultura de
controles internos e PLDFT e garantir o cumprimento integral das Resolugdes CVM n2 50 e 60, suas
alteragOes posteriores e demais normas aplicaveis.

A referida diretoria atua com completa independéncia para tomar qualquer decisao relacionada a
administracdo das operacoes de securitizacdo, sendo de sua exclusiva responsabilidade a gestdo e
aprimoramento dos respectivos departamentos.

8.5 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a verificacdo do permanente atendimento as normas
legais e regulamentares aplicaveis a atividade de securitizacdo e para a fiscalizagdo dos servicos
prestados pelos terceiros contratados, incluindo:

a. quantidade de profissionais

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

c. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

d. a forma como a empresa garante a independéncia do trabalho executado pelo setor

A atividade de securitizagdo e de fiscalizagdao dos servigos prestados pelos terceiros contratados é coordenada
pela Diretora de Compliance. A principal fungio desempenhada por tal Diretoria é a de garantir que a
Companhia atue de acordo com a andlise prévia de PLDFT, para além da estrita observancia da
regulamentagao setorial.

Adicionalmente, as regras e procedimentos internos visam garantir o permanente atendimento as
normas referentes aos padroes ético e profissional esperados.

Desta forma, os controles implementados pela Companhia visam mitigar os riscos de acordo com a
natureza, complexidade e risco das operag¢des realizadas, bem como disseminar a cultura de
controles internos e PLDFT e garantir o cumprimento integral das Resolu¢gées CVM n? 50, suas
alteragOes posteriores e demais normas aplicaveis.

A referida Diretoria atua com completa independéncia para tomar qualquer decisdao relacionada a
administragdo das operacdes de securitizacdo, sendo de sua exclusiva responsabilidade a gestdo e
aprimoramente de seus futuros departamentos, caso existentes.

8.6 Fornecer informacdes sobre a estrutura mantida para a sele¢do, monitoramento e cobranga de recebiveis,
formalizacdo de garantias e formalizagdo de operagdes de securitizagao, incluindo:

a. quantidade de profissionais

b. sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

c. aindicacdo de um responsavel pela area e descricdo de sua experiéncia na atividade
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A atividade de selecdo de recebiveis é coordenada pela Diretoria de Securitizagdo, em
conjunto com a Diretoria de Relagdo com os Investidores da Companhia, a quem compete a
andlise e estruturac¢ao das operagdes apresentadas, para além de eventuais cobrancgas.

A atividade de formalizagdo de garantias e formalizacdao de operagdes de securitizagcao é
coordenada pela Diretoria de Securitizacdao, em conjunto com a Diretora de Relagdao com os
Investidores, para além dos controles internos de afericao prévia e cadastramento das partes
envolvidas e relacionadas, por meio da contratagciao de prestadores de servigos externos,
notadamente escritérios juridicos, que instrumentaliza e formaliza a operagao de
securitizagdo e as garantias oportunamente apresentadas para a emissao, apos a realizagao
de due diligence.

Por fim, a cobrancga de recebiveis é coordenada pela Diretoria Administrativa e Operacional, a
quem compete a cobrancga de recebiveis e as atividades correlatas de liberacao das garantias,
baixas e eventuais anotagdes em casos de inadimpléncias, para o fim de posterior notificacao
a Diretoria de Relagdao com os Investidores para eventual ado¢ao das medidas de excussao das
garantias cabiveis.

No que tange a descricao da experiéncia de cada uma das Diretorias nas respectivas atividades, a
Companbhia informa que:

BRUNO PATRICIO BRAGA DO RIO - 099.213.817-50

Larga experiéncia no consultivo civel, contratual, imobilidrio e ambiental, em empresas de médio
e grande porte, tendo integrado por 2 anos o Departamento Juridico de empresa multinacional
lider de mercado na drea em que atua no Brasil. Nos ultimos 4 anos, se especializou na
estruturacdo juridica de operacgdes financeiras imobilidrias. Grande experiéncia na estruturacdo
e emissdo de titulos e valores mobilidrios em operagdes estruturadas, incluindo emissdo de
Cédulas de Crédito Imobiliario - CCls, Cédulas de Crédito Bancario - CCBs, e Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRIs. Pds-graduado em Direito Corporativo pelo Ibmec Rio.

ALLANE MARIA MATOS ROCHA - 010.163.173-10

Pés-graduada em Controladoria e Financas pela UFF, bacharel em Ciéncias Econémicas pela
Universidade Federal do Ceard - UFC. Atua ha mais de 10 anos no mercado financeiro, onde
desenvolveu atividades relacionadas a elaboracdao de estudos, politicas e programas para
desenvolvimento socioecondémico da regidao nordeste, com passagem pelo Banco do Nordeste
(BNB) e Financeira Alfa. Possui certificagdo CPA-20 (ANBIMA).

RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS — 135.156.647-42

Pds-graduada em Direito Administrativo pela EMERJ-RJ e em Direito Regulatdrio pela FGV-RJ,
bacharel em Direito pela Fundacdo Getulio Vargas. Atua ha mais de 07 anos como advogada,
desenvolvendo experiéncias nos setores regulamentados da economia.

SAMUEL ALBINO DA SILVA - 023.219.337-12

Responsavel pelas areas de backoffice de crédito com foco em gestdo de operagbes estruturadas
com cessdo de carteiras de crédito pessoal, imobiliario e rural. Experiéncia em contas a pagar e
receber, contabilidade, controles internos e auditoria. Com passagem pelo Grupo Sendas sendo
responsavel pela Auditoria Interna, Pés-graduado em Auditoria e Controladoria e MBA em
Gestdao Empresarial pela FGV - RJ.
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8.7 Fornecer informacgdes sobre a area responsavel pela distribuicdo de titulos de securitizacdo
de sua emissdo, incluindo:

a. quantidade de profissionais

b. natureza das atividades desenvolvidas pelos seus integrantes

c. programa de treinamento dos profissionais envolvidos na distribuicao de cotas

d. infraestrutura disponivel, contendo relacdo discriminada dos equipamentos e servicos utilizados
na distribuicao

e. os sistemas de informacao, as rotinas e os procedimentos envolvidos

A Companhia nao realiza distribuigcdo propria, sempre se utilizando da rede de Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios parceiras, razio pela qual a Companhia ndo possui qualquer
ingeréncia no mercado secunddrio. Nesse ponto, informa-se que em razao do disposto no artigo
22, inciso IV e artigo 11, ambos da Resolugao CVM n2 50, a Companhia possui o registro cadastral,
em meio eletronico, apenas dos parceiros com os quais a instituicdo mantém relacionamento
direto em fungao da prestagao de servigos no mercado de valores mobilidrios. Ademais, destaca-
se a utilizacdo do seguinte ambiente de negociacdo: Mercado de balcdo organizado. Ofertas
regidas pelas Instrucdes CVM n2 400 e 476 — B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
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9. Regras, procedimentos e controles internos

9.1 Descrever a politica de selecdo, contratacdo e supervisdo de prestadores de servigos

A referida politica interna da REIT SECURITIZADORA S.A. determina os procedimentos
para contratacao de terceiros e tem como objetivo regular o relacionamento e aprovacao
de novos prestadores de servico contratados pela Companhia, regendo as condigoes
minimas de manutenc¢do de relacionamento e os critérios para que um Prestador de
Servi¢o seja aprovado internamente, considerando eventuais situagoes de risco para a
empresa, especialmente com o objetivo de:

Identificar se o Fornecedor tem capacidade de atender as necessidades da
Companhia e/ou de seus investidores;

Identificar se a reputagdo do Fornecedor pode trazer danos a imagem da
Companhia perante seus Investidores e o mercado em que atua; e

Identificar se o Fornecedor adota politicas e condutas compativeis com aquelas
adotadas pela Companhia, incluindo, mas nao se limitando as condutas relacionadas
a prevencao a corrupc¢ao e lavagem de dinheiro e combate ao terrorismo.

9.2 Descrever a politica de negociacdo de que trata o art. 17, VI, da Resolucao

A REIT SECURITIZADORA S.A., preocupada em exercer suas atividades com equidade,
transparéncia e em conformidade com os mais altos padrées de integridade pessoal e
profissional, exige de todos os seus sdcios, administradores, funciondrios e todos que, de alguma
forma, auxiliam, direta ou indiretamente, o desenvolvimento das suas atividades, o
cumprimento de todas as leis, regulamentos e normas aplicaveis a empresa. Nesse sentido, a sua
Politica de Negociagao de Valores Mobilidarios por Administradores, Colaboradores e pela Propria
Empresa, que constitui um conjunto de procedimentos e regras que visam disciplinar os
investimentos pessoais dos Colaboradores, e de pessoas a eles vinculadas, bem como da prépria
REIT SECURITIZADORA S.A., tem por objetivo definir os padrées de conduta interna aplicaveis,
estabelecendo diretrizes relativas aos investimentos pessoais e da empresa e negociacoes de
valores mobilidrios, evitando, sempre que possivel e de forma antecipada, conflitos de interesses
entre as aplicac¢oes realizadas, considerada a possiblidade de acesso a informagd6es confidenciais
e privilegiadas, nao divulgadas ao publico em geral, em razao do exercicio de suas fungées. Tudo
isso, visando proteger a Companhia de riscos legais, regulatdrios e reputacionais. Posto isso,
informa-se que as referidas regras estabelecidas nesta politica interna se aplicam as pessoas
vinculadas aos Colaboradores, mesmo em relagao aos recursos proprios dessas pessoas. As areas
de controles internos e compliance serdao responsaveis por implementar todos os controles e
regras formulados na referida Politica, que assegura que medidas consistentes, relativas a
integridade, risco de imagem e reputagao, sejam preservadas. Consequentemente, as regras e
diretrizes contidas na referida politica aplicam-se a todos os Colaboradores, incluindo todos os
que prestam servicos, diretamente ou através de outras pessoas juridicas. Os estagiarios,
terceirizados e temporarios, também devem observas as referidas regras.

9.3 Descrever os mecanismos de controle de informagdes confidenciais a que tenham acesso seus
administradores, empregados e colaboradores, assegurar a existéncia de testes periddicos de
seguranca para os sistemas de informacdes, em especial para os mantidos em meio eletrénico.
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A REIT SECURITIZADORA S.A., baseada na norma NBR ISO/IEC 27.002 e na Lei n2 13.709, de 14
de agosto de 2018, definiu sua Politica de Seguranga da Informagdo, estabelecendo as normas e
procedimentos necessarios para a continuidade dos seus negdcios e protecao da
confidencialidade das informacgodes. A referida politica tem por objetivo estabelecer as regras
de boas praticas de Tratamento de Dados, determinar as medidas de seguranga, técnicas e
administrativas para proteger os Dados Pessoais dos clientes, e, ainda, garantir a
confidencialidade, integridade e protecdo das informagdes da Companhia. Outrossim, visa
proteger os Dados e informagoes da Companhia contra acessos ndo autorizados e situagoes
acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, altera¢do, comunicacao ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito. Os recursos da tecnologia de informacao disponibilizados
pela REIT SECURITIZADORA S.A. sao destinados exclusivamente as atividades operacionais
da instituicido. Os programas homologados e instalados nos computadores e nos
servidores de rede sao de propriedade exclusiva da REIT SECURITIZADORA S.A., sendo
vedada sua cdépia parcial ou integral por qualquer colaborador a quem seja disponibilizado
o0 seu acesso. Ainda, os recursos da tecnologia de informac¢do disponibilizados pela
Companhia s3ao destinados exclusivamente as atividades operacionais da instituicao,
contando a empresa com a criptografia de dados sensiveis, tornando-o inutilizavel para partes
nao autorizadas que ndo possuam as chaves de criptografia/ descriptografia. Por fim, informa-
se que a Companhia contara com a realiza¢ao de teste de invasao, a ser realizado periodicamente
ou toda vez que acontecer uma significativa mudanc¢a de infraestrutura ou nos aplicativos
utilizados, para a verificagdo da ocorréncia de possiveis ataques, exploracio de
vulnerabilidades, configuragdes inadequadas, controles de acesso, etc.

9.4 Descrever os planos de contingéncia e continuidade de negdcios

O Plano de Contingéncia e Continuidade de Negdcios da REIT SECURITIZADORA S.A. é um

conjunto de defini¢cbes, acdes e estratégias que devera ser seguido na ocorréncia de
incidentes ou emergéncias que causem a interrupc¢ao ou indisponibilidade dos processos
de negdcio ou dos recursos da Companhia. O referido plano visa assegurar que, em caso
de emergéncia, os processos de negocios criticos possam ser reestabelecidos, antes de
causar prejuizos sensiveis a Companhia e, consequentemente, aos seus clientes. O aludido
Plano contém o detalhamento dos riscos potenciais, procedimentos de ativagcao, o
estabelecimento de prazos para a implementag¢dao e a designagdao das equipes que ficardao
responsdveis pela operacionalizacdo do Plano de Contingéncia. Estdo sujeitos aos respectivos
procedimentos, todos os colaboradores, sécios, funciondrios, trainees e estagidrios da
Companhia, os quais devem conhecer integralmente as disposicoes, devendo zelar pelo seu fiel
cumprimento, naquilo que lhes couber.

9.5 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das
normas especificas previstas no art. 19 da Resolucdo

O Cédigo de Etica e Conduta Profissional da REIT SECURITIZADORA S.A. retine um conjunto de
normas, com objetivo de orientar as decis6es e agdes da Companhia, no intuito de atingir
padroes de conduta profissional e de comportamento ético cada vez mais elevados. Desta forma,
o documento em comento reflete, ainda, a identidade cultural e os compromissos assumidos
pela empresa com todos aqueles com quem sao mantidas relagdes. O referido cédigo representa
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0 nosso compromisso de uma atuagao responsavel, ética, transparente e de respeito mituo com
todos os publicos com os quais nos relacionamos. Por isso, refletimos neste Cédigo nao apenas
os padroes de conduta pessoal e profissional esperados nas relagdes mantidas com o publico de
interesse, mas declaramos nossa conduta corporativa e enunciamos 0s nossos compromissos
com este publico.

9.6 Descrever as politicas, as praticas e os controles internos para o cumprimento das normas
especificas previstas no art. 43 da Resolugdo, caso decida atuar na distribuicdo de titulos de
securitizacao de sua emissao

O Codigo de Cadastro de Clientes determina os procedimentos para o cadastro inicial e
para a manutencao do cadastro de Clientes, pessoas fisicas ou juridicas, nacionais ou
estrangeiros, de acordo com a legislagao vigente, principalmente no que diz respeito ao
tratamento da prevencao a lavagem de dinheiro, ao financiamento do terrorismo e ao
financiamento da proliferacdo de armas de destruicdo em massa — PLD/FTP, em atendimento
a Lei 9.613, de 03/03/1998 e Resolugdo CVM n2 50, de 31/08/2021, as premissas do
Conselho de Seguranca das Nag¢oes Unidas, e a Politica de Conhecimento do Cliente
(Know Your Client - KYC), conforme recomendado pelo Comité de Basiléia, de forma que
os responsaveis pela recep¢dao e andlise da documentagdao dos Clientes da REIT
SECURITIZADORA S.A. possam desenvolver suas atividades com seguranca e dentro dos
conceitos éticos recomendados, ressalvando a responsabilidade da Instituicdo em
implicagGes cadastrais envolvendo praticas nao compativeis com as recomendadas.
Ja a POLITICA DE ADEQUACAO DOS PRODUTOS, SERVICOS E OPERACOES AO PERFIL DO CLIENTE
da Companhia dispde sobre:

a) Adequacgao do produto, servigo ou operagao aos objetivos de investimento do cliente;

b) Compatibilidade da situacdao financeira do cliente com o produto, servico ou

operagao; e

c) Ciéncia e conhecimento necessarios, por parte do cliente, para compreender os riscos

relacionados ao produto, servigo ou operagao.

9.7 Endereco da pagina da companhia securitizadora na rede mundial de computadores na qual
podem ser encontrados os documentos exigidos pelo art. 46 da Resolugao

Inicio | Reit — http://www.reit.net.br
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11. Contingéncias

11.1 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em
gue a companhia securitizadora figure no polo passivo, que sejam relevantes para os negdcios da
empresa, indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou direitos envolvidos

A Companhia nao tem nenhum processo judicial em que figure no polo passivo e que considere
relevante para a continuidade de seus negdcios.

11.2 Descrever os processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em
gue o diretor responsavel pela atividade de securitizacdo figure no polo passivo e que afetem sua
reputacao profissional, indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou direitos envolvidos

Inexistem processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, em que
o diretor responsavel pela atividade de securitizagao figure no polo passivo e que tenham o
condao de afetar sua reputagao profissional.

11.3 Descrever outras contingéncias relevantes ndao abrangidas pelos itens anteriores

A Companhia foi constituida em 19 de janeiro de 2011 e é autora das agdes judiciais abaixo
declinadas, consideradas relevantes por envolverem outros membros do mercado:

. Processo n°: 1071016-32.2016.8.26.0100

Classe: Agao de Reparacao de Danos

232 Vara Civel do Foro Central | Tribunal de Justi¢a de Sdo Paulo
Réus: Rmex Construtora e Incorporadora Ltda EPP e outros.

° Processo n°: 1005952-41.2017.8.26.0100

Classe: Agao de Reparacao de Danos

252 Vara Civel do Foro Central | Tribunal de Justi¢a de Sao Paulo
Réus: Rmex Construtora e Incorporadora Ltda EPP e outros.

° Processo n°: 0034320-14.2017.4.02.5101

Classe: Procedimento de Conhecimento

102 Vara Federal do Estado Rio de Janeiro

Réus: Rmex Construtora e Incorporadora Ltda EPP e outros.

° Processo n° 0131708-10.2019.8.19.0001

Classe: Procedimento Comum

52 Vara Empresarial do Estado do Rio de Janeiro

Autor: Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.

Réus: Harpia Venture Participagoes S.A. e Marciliano José Naves de Freitas Azevedo.
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° Processo n° 5463254-25.2017.8.09.0024

Classe: Processo Civel e do Trabalho

Vara da Fazenda Publica de Caldas Novas | Tribunal de Justica de Goiania
Autor: Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Réu: Oficial de Registro de Imdveis de Caldas Novas

° Processo n° 0130080-54.2017.8.19.0001

Classe: Procedimento Comum

302 Vara Civel do Estado Rio de Janeiro

Autor: Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.

Réus: Royal Bank Fundo de Investimento dm Direitos Creditdrios Multisetorial, TC
Consultoria e Administracao de Investimentos Ltda., Forte Securitizadora S.A., Rmex
Construtora E Incorporadora Ltda e Paulo Zarzur.

° Processo n° 0029167-91.2022.8.19.0000

Classe: Agravo de Instrumento Civel

212 CAMARA DE DIREITO PRIVADO

Agravante: Reit Securitizadora S.A.

Agravados: TC Consultoria e Administra¢ao de Investimentos Ltda., Forte Securitizadora
S.A., Rmex Construtora E Incorporadora Ltda e Paulo Zarzur.

. Processo n° 0823661-64.2023.8.19.0001

Classe: Execucao de Titulo Extrajudicial

162 Vara Civel da Comarca da Capital

Autor: Reit Securitizadora S.A.

Réus: Sky Construgcdes Empreendimentos Jardim Europa Alpindpolis Ltda; Sky
Constru¢ées E Empreendimentos Imobilidrios Jardim Primavera Alterosa Ltda; Sky
Empreendimentos Imobiliarios Sul de Minas Ltda; Guilherme Romero e Claudio Silva
Fernandes de Souza.

11.4 Descrever condenacgdes judiciais, administrativas ou arbitrais, transitadas em julgado,
prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos em processos que nao estejam sob sigilo, em que a
companhia securitizadora tenha figurado no polo passivo, indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou direitos envolvidos

A Companhia nao tem nenhum processo judicial em curso, de que tenha conhecimento ou
ciéncia, inexistindo qualquer declaragao ou prestacao de informacgao a ser justificada neste
item.
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12. Comentarios dos Diretores

12.1 Os diretores devem comentar sobre:

a. condic¢des financeiras e patrimoniais gerais da companhia securitizadora, incluindo a sua estrutura
de capital

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que a
empresa apresenta condig¢des financeiras sélidas.

b. desempenho de cada série com regime fiduciario, comparando o desempenho esperado e o
realizado no periodo

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que no
ano de 2022, tudo ocorreu dentro do previsto.

c. acusacOes decorrentes de processos administrativos, bem como punicdes sofridas, nos ultimos 5
(cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizacdo da CVM, Banco Central do
Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP ou da Superintendéncia Nacional de Previdéncia
Complementar — PREVIC, incluindo que ndo estd inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em
instituicoes financeiras e demais entidades autorizadas a funcionar pelos citados 6rgaos

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que nao
tem conhecimento ou ciéncia quanto a alguma acusacao decorrente de processos administrativos,
bem como punig¢des sofridas, nos ultimos 5 (cinco) anos, em decorréncia de atividade sujeita ao
controle e fiscalizagdo da CVM, Banco Central do Brasil, Superintendéncia de Seguros Privados —
SUSEP ou da Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC, incluindo que nao
esta inabilitado ou suspenso para o exercicio de cargo em instituigées financeiras e demais entidades
autorizadas a funcionar pelos citados orgaos .

d. condenacgbes por crime falimentar, prevaricacdo, suborno, concussdo, peculato, “lavagem” de
dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem econoémica, as
relagcdes de consumo, a fé publica ou a propriedade publica, o sistema financeiro nacional, ou a

pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, por decisdo transitada
em julgado, ressalvada a hipdtese de reabilitacao

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que n3ao
tem conhecimento ou ciéncia quanto a alguma condenagdes por crime falimentar, prevaricacao,
suborno, concussao, peculato, “lavagem” de dinheiro ou ocultacao de bens, direitos e valores, contra
a economia popular, a ordem econ6mica, as relagcdes de consumo, a fé publica ou a propriedade
publica, o sistema financeiro nacional, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, por decisao transitada em julgado, ressalvada a hipotese de reabilitagao.

e. impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em razao de decisdo judicial
e administrativa

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que ndo
tem conhecimento ou ciéncia de impedimentos de administrar seus bens ou deles dispor em
razao de decisao judicial e administrativa.
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f. inclusdo em cadastro de servicos de protecdo ao crédito e titulos contra si levados a protesto

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que nao|
tem conhecimento ou ciéncia quanto a sua inclusao em cadastro de servicos de protecdo ao crédito ¢
titulos contra si levados a protesto.

g. inclusdo em relacdo de comitentes inadimplentes de entidade administradora de mercado
organizado

Os Diretores da REIT SECURITIZADORA S.A., Srs. ALLANE MARIA MATOS ROCHA, BRUNO PATRICIO
BRAGA DO RIO, RAMANE PEREIRA DA SILVA PASSOS e SAMUEL ALBINO DA SILVA, declaram que nao
tem conhecimento ou ciéncia quanto a sua em relagdo de comitentes inadimplentes de entidade
administradora de mercado organizado.
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13. Assembleias

13.1 Descrever as regras, politicas e praticas relativas as assembleias especiais de
investidores, indicando:

a. enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia estardo
adisposicdo dos investidores para analise

Os documentos relativos a assembleia estardo adisposi¢ao dos investidores para andlise no
local de sede da companhia, localizada a Rua Visconde de Piraja, n2 152, Sala 301, Ipanema, Rio
de Janeiro, CEP 22.410-000 e no sitio eletronico da companhia na rede mundial de computadores
— http://reit.net.br

b. formalidades necessarias para aceitacdo de procuracdes outorgadas por investidores,
indicando se o emissora companhia securitizadora exige ou dispensa reconhecimento de firma,
notarizacdo, consularizacdo e traducdo juramentada e se o emissora companhia securitizadora
admite procuragdes outorgadas por investidores por meio eletrénico

Os investidores poderao fazer-se representar por procurador constituido, na forma do § 12, do
artigo 126, da Lei n2 6.404/76, cujo instrumento de mandado devera ser entregue na
Companhia, com pelo menos 24 (vinte e quatro) horas antes da realizacdo da Assembleia Geral,
restando dispensada o reconhecimento de firma, notariza¢ao, consularizacdo e traducdo
juramentada e sendo admitida procuragdes outorgadas por investidores por meio eletronico,
desde que passivel de verificagdo de conformidade do padrdo de assinatura digital ICP-Brasil.

. se a companhia disponibiliza féruns e paginas na rede mundial de computadores destinados
a
receber e compartilhar comentarios dos investidores sobre as pautas das assembleias

http://reit.net.br

d. Outras informacBes necessdrias a participacdo a distancia e ao exercicio do direito de voto
a distancia

O Estatuto Social da REIT SECURITIZADORA S.A. nao traz previsdao expressa acerca da
possibilidade do exercicio do direito de voto a distancia.
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