CLAUSULA DEZESSETE - NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas vilidas a partir do
seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou efm outro que as Partes venham a indicar, por
escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora:

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Avenida Rio Branco, n° 181, sala 710, Centro

Rio de Janeiro, RJ, CEP 20040-007

At.: Haroldo Monteiro

Telefone: (21) 2460-0200

Correio eletrénico: haroldo.monteiro@reit.com.br

Para o Agente Fiducidrio:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 717, 10° andar

Sao Paulo, SP, CEP 04530-001

At.: Sr. Andre Yugo Higashino

Telefone: (11) 3048-9784

Correio eletrdnico: fiduciario@siw.com.br

17.2. Aviso de Recebimento: As comunicagdes serdo consideradas entregucs quando recebidas com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos
endereos mencionados neste Termo de Securitizacdo, ou por e-mail, as quais serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderegos acima
devera ser comunicada  outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado, sob pena de se

considerar realizada a intimagdo ndo realizada por mudanga de endereco que ndo tenha sido
comunicada.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Informagdes: Sempre que solicitada pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dard acesso aos
relatorios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo.

182. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposi¢do do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invélida, prevalecerio as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,

comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

18.3. Auséncia de Vicios: A Emissora ¢ 0 Agente Fiducirio declaram, sob as penas da lei, que
verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operagdo de securitizacdo, além da
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veracidade, consisténcia, corregdo © suficiéneia das informagdes prestadas neste Termo de
Securitizagao.

18.4. Alteragdes: Todas as alteragdes do presenie Termo de Securitizagio somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste
Termo de Securitizacdo.

18.4.1. As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim como 0s demais
documentos da Emissdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares
do CRI, sempre que e somente (i) quando tal aiteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
Anbima, Bovespa ou da B3: (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo, aritmético, etc; ou ainda (iii) em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragdo na razio social, enderego € telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os Titulares do CRIL.

18.5. Renuncia; Ndo se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba 20 Agente Fiduciario ¢/ou Titulares de CRI em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renfincia aos mesmos ou concorddncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.6. Sucessdo: O presente Termo de Securitizacdo ¢ firmado em cardter irrevogavel e irretratével,
obrigando as partes por si € Seus SUcessores.

18.7. Operagio Estruturada: As Partes, desde ja, reconhecem que este Termo de Securitizacdo € parte
de uma operagdo estruturada, nao devendo ser, em hipGtese alguma, analisado ou interpretado
individualmente.

18.8. Substituiciio de Entendimentos Anteriores. Fica desde logo estipulado que 0 presente Termo
de Securitizacdo revoga e substitui todo e qualquer entendimento havido entre as Partes anteriormente
a esta data sobre o mesmo objeto.

CLAUSULA DEZENOVE - RISCOS

29.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados

independentemente pelo potencial investidor. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as
informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de

investimentos e outros profissionais que juigar necessario antes de tomar uma decisdo de investimento.

Estio descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura
juridica da presente emissao:
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a) Risco da_deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do Termo de Securitizagio, no
qual foi instituido o Regime Fiduciério e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra o devedor. O Patriménio Separado constituido em
favor dos Investidores ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagio da Emissora.

Assim, o recebimento integral ¢ tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagio depende do pagamento pelas Lojistas e pela Locatria Complementar
(“Locatarias™), em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagao econdmico-financeira das Locatarias poderd afetar negativamente a
capacidade do Patrim6nio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange 0 pagamento dos CRI pela
Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos imobilidrios pelas Locatarias nos termos dos Contratos de
Locagdo, o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo 2
Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos investidores.

b) Riscos Relativos a0 Pagamento Condicionado & Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento a0s lnvestiddrcs'decdrrc'm diretz ou indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios e/ou da liquidagdo das Garantias previstas neste Termo de Securitizagiio. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios ¢
suas Garantias. caso o valor recebido nédo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

c) Risco de Resgate Totai Antecipado: A ocorréncia da Recompra Compulsoria pela Cedente dos
Créditos Imobilidrios cedidos, nos termos previstos no Contrato de Cessdo e neste Termo de
Securitizagdo, acarretard 0 Resgate Antecipado Total dos CRL

Nestes casos, 0s recursos decorrentes destes evenios serdo imputados pela Emissora no resgate Total
dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, hipdtese em que 08 Investidores receberio
antecipadamente a amortizagao de seu investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo €
montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, os Investidores deixardo de receber a
rentabilidade que estes CRI hipoteticamente poderiamn lhe proporcionar ¢aso nio tivessem sido pré-

pagos.

Adicionalmente, a efetivagéio de pré-pagamento poder4 resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte dos Investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRL
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c.1)  Os Créditos Imobiliarios poderdo ser obicto de Amortizacio Extraordindria: Na ocorréncia das
hipéteses de amortizagao extraordindria previstas no presente Termo de Securitiza¢do, o Titular de
CRI receberé antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizagdo de seu investimento podendo ter
frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos auferidos. Neste caso, o Titular de
CRI deixa de receber a rentabilidade gue estes CRI hipoteticamente poderiam lhe proporcionar, caso
ndo tivessem sido pré-pagos. Adicionalmente, a efetivagdio de pré-pagamentos podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte do Titular de CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo dos CRI.

d) Baixa Liquidez no Mercado Secundério: O mercado secundério de certificados de recebiveis
imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro,
um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilirios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Investidores que adquirirem os CRI poderao
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundério, devendo estar preparados para manter
o investimento nos CRI até o Data de Vencimento Final.

e) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora obteve seu registro de companhia
aberta em 2007. A sua atuagdio como securitizadora de ernissdes de CRI depende da manutengdo de

seu registro de companhia aberta junto & CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo & companhia aberta, sua autorizacao
poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

f) Risco de Estrutura: a presente emisséc de CRIi tem o carater de “operagdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro. econdmico
e juridico considera um conjunto de fatores e cbrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagio em vigor. No entanto, em razéo da pouca
maturidade ¢ da falta de tradigéio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo ¢

recursos.

g) Efeitos da Elevaciio Stibita da Taxa de Juros: a elevagéo stbita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos Investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que

tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagio da
taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

h) Alteracdes na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente oS resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal,

que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionaimente, a cobranga de tributos temporarios, cuja
arrecadagdio ¢ associada a determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poderd, por sua Vez,
influenciar sua lucratividade ¢ afetar adversamente 0s pregos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manier seus pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
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obrigagdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas
nos tributos aplicéveis &s suas operagoes.

i) Risco de crédite da Cedente: O risco de crédito desta operagdo encontra-se concentrado nos
Locatérias e na Cedente, na qualidade de coobrigada. Desta forma, a capacidade de pagamento dos
CRI esta vinculada a capacidade da Cedente de cumprir com suas obrigagdes previstas no Contrato de
Cessio. O descumprimento, pela Cedente, da obrigagdo de pagar os Valores de Recompra
Compulsdria poderd implicar no descumprimento do pagamento dos CRI, observando-se, contudo, a
existéncia das Garantias outorgadas e vinculadas aos CRI;

1) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da
Instrucio CVM n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que
as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider ¢ pelo Agente Fiducidrio ndo foram
objeto de andlise pela referida autarquia federal:

k) Mudanca das Instalaces do Aeroporto: Conforme preve o Contrato de Concessdo, o prazo do
referido contrato poderd ser suspenso, na hipoteses de, por fato do poder concedente, houver a
necessidade de remanejamento da drea ocupada, voltando a fluir a partir da ocupagdo de novo local,
devendo a mudanga das instalagdes ser feita as expensas da Cedente. A hipoteses acima podera
impactar diretamente o fuluxo dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente dos CRI;

)] Procedimentos relacionados aos Créditos Imobilidrios: O contato com 0s Lojistas, inclusive
para o enderecamento de questdes administrativas e esciarecimentos de duvidas, bem como © envio
de boletos para o pagamento dds Créditos Imobilidrios Lojistas e dos direitos creditorios vinculados 2a
Cessio Fiducidria de Recebiveis, podera ser mantido pela Cedente. Caso esses procedimentos ndo
sejam executados de acordo com © previsto nos Documentos da Operagdo, ou caso a Cedente deixe de
presta-los por qualquer razic, os Créditos Imobilidrios poderdo ter a sua liquidagao comprometida ¢
afetar o pagamentos dos CRI;

m) Obrigacdes da Cedente decorrentes do Contraio de Concessdo: Constituem motivos para
rescisio do Contrato de Concessdo o nao cumprimento ou 0 cumprimento irregular pela Cedente de
suas obrigagdes contraidas no referido contrato. Conforme declaragdo prestada pela Cedentes, a

mesma se encontra adimplemnte com todas as obrigagdes por ela assumidas no Ambito da concessao.
Entretanto referida informagdo ndo foi objeto de qualquer auditoria ou outra forma de verificagao;

n) Auséncia de Notificacdio a Infraero: A cessido pela Cedente a Securitizadora dos Créditos
Imobilisrios decorrentes dos Contratos Lojistas, que servem de lastro para a presente Emissdo, ndo foi
objeto de notificacio & Infraero. Desta forma. a realizagdo de eventual interpretago contrdria pela
Infraero da Clausula 24.6 do Contrato de Concessao, poderia comprometer a presente Emissdo.

0) Riscos das Limitacdes da Auditoria Juridica:

Os Contratos de Locaciio Lojistas ndo foram objeto de auditoria e. nem tampouco, foram validadas as
declaragdes prestadas peia Cedente relacionadas a (i) adimpléncia de suas obrigagdes (pecunidrias e
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ndo pecunidrias) decorrentes do Contraio de Concssso; @ (ii) validade do alvara de localizagdo ¢
funcionamento da Cedente.

Em relagdo a Cedente foram analisadas as certiddes referentes a sua matriz e filial, localizadas em S&o
Paulo e Goidnia, respectivamente. Adicionalmente. foi aplicado para a verificagdo das demanadas
judiciais em que figuravam como réus ou executados a Cedente e/ou os Avalistas, o valor de corte de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Ainda, em relagdo a verificagéo da regularidade da operagao do Aeroporto, a auditoria se restringiu 4
Analise da (i) da matricula atualizada do imével no qual se encontra 0 Aeroporto (“Imével™); (ii) da
certidio negativa de tributos municipais e de dados cadastrais, expedida pela Prefeitura do Municipio
de Goiania: e (iii) do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do Estado de Goids.

Por fim, conforme informado no relatorio de auditoria, nio foi objeto de andlise juridica: (i) a
regularidade da titularidade, bem como da 4rea de construgdo, instalagdo ¢ utilizagéio do Imovel; (ii) a
existéncia de quaisquer passivos ambientais, fiscais ou de outras naturezas com relagao ao Imovel: (i)
eventuais antecessores proprietarios do Imével; (iv) andlise ambiental de campo, ou mesmo da
existéneia de procedimentos administrativos que ndo constam no escopo do presente relatdrio
relacionados ao Imével; (v) adequagdo do zoneamento, potencial construtivo, eventuais restrigdes
legais ao uso do Imovel diante da destinagio que ¢ dada a ele; e (Vi) vistorias fisicas no Imovel para
confirmar a veracidade das areas, de acordo com as descricdes nas respectivas matriculas.

Nio foi identificado pelo assessor legal fatos ou situagdes que pudessem inviabilizar absolutamente a
Emissdo. contudo, foram formuladas observagdes ¢ ressalvas no referido relatoério, que poderdo,
eventualmente, impactar, de forma mais ou menos relevante a presente Emissdo ¢ hd o risco de que
fatos. informagdes ou documnentos que nado tenham sido levados ao conhecimento e & analise do
assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente 0S CRL

p) Auséneia de Critérios de Elegibilidade para a Celebragio de novos Contratos de Locago e
sublocagdes: Tendo em vista a auséncia de critérios de eclegibilidade a serem observados para a
celebragio de novos Contratos de Locacdo e sublocagdes pela Cedente ¢ pela Socicam Terminais,
respectivamente, 0s termos destes novos ndo serfio necessariamente equivalentes as condigoes
financeiras previstas nos contratos atualmente vigentes, o que poderd impactar na suficiéncia da
garantia de Cess@o Fiduciaria.

q) Demais Riscos: Os CRI também poderio estar sujeitos a outros tiscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
CRI. alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA VINTE UM - CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1. Classificacdo de Risco:-Os CRI objeto desta Emissdo nao foram objeto de andlise de
classificagdo de risco por Ag&ﬁoia de Rating, sendo, desta forma, dispensada a elaboragdo €
atualizagfo de relatorio de rating BOS (€rmos do paragrafo 7° do artigo 7° da Instrucdo CVM n° 414/04.
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71.2. Todavia, caso a Emissdo venha a ser objeto de analise de classificagdo de risco. este Termo de
Securitizagio deverd ser aditado, independente e sem necessidade de aprovagdo pela Assembléia Geral
de Investidores, para fazer prever a nota atribuida & Emissgo, bem como, a partir de entdo, passario a
ser obrigatdrias as atualiza¢des trimestrais da nota, que serdo realizadas as expensas do Patrimonio
Separado.

CLAUSULA VINTE E DOIS - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

22.1. Legislagdo Aplicével: Os termos e condicdes deste instrumento devem ser interpretados de
acordo com a legislagdo vigente na Republica Federativa do Brasil.

72.2. Foro de Eleicio: Para dirimir quaisquer questdes que se originarem deste Termo de
Securitizagdo, fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com renincia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizagao & firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga de 2
(duas) testemunhas. '

Rio de Janeiro — RJ, 30 de abril de 201 0,




Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdio de Créditos Imobilidrios da 18" e 19° Séries da
2% Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis
TImobiliarios S.A., celebrado em 30 de abril de 2019, entre esta vultima e a SLW Corretora de Valores

e Cambio Ltda.
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REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVE OBILIARIOS S.A.
Emissora




Pégina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 18" e 19° Séries da
2° Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Reit Securitizadora de Recebiveis
Imobilidrios S.A., celebrado em 30 de abril de 2019, enire esta dltima e a SLW Corretora de Valores
e Cambio Lida.

\QVW@ e

- SL\(\&ORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Doualas Consianticn Ferelr: Agente Fiducidrio

Fabiana Alves e Mira Bergaminl

TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n%: RG n%
CPF/MF n*: CPF/MF n°:
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