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TERMO DE SECURITIZACAQ DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO RELATIVO AOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA 1* EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., LASTREADOS
EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA
PANTANAL AGRICOLA LTDA.

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVE!S IMOBILIARIOS 8.A., companhia
aberta com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de J aneiro, na Avenida
Rio Branco, n° 181, sala 711, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ sob o n°
13.349.677/0001-81, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante
designada “Emissora”; e

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na cidade de
S#o Paulo. Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 717, 10° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob o n® 50.657.675/0001-86. neste ato representada
na forma de seu Contrato Social, doravante designada “Agente Fiduciario™;

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios do Agronegocio
Relativo aos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 1° Emissdo, em Série
Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A., lastreados em Direitos
Creditérios do Agronegécio devidos pela Pantanal Agricola Lida.” (“Termo de
Securitizagdo™), de acordo com a Lei n® 11.076/04, com a Instrugdo CVM n° 600/18,
com as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis € com as clausulas
abaixo.

1. DEFINICOES

£l Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definigdes:

“Agente Fiduciario™ SLW Corretora de Valores ¢ Cambio Litda.,
qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagdo;

“Amortiza¢iio Extraordindria™ amortizacdo extraordindria dos CRA, a ser

realizada nas hipoteses da Clausula 7 deste
Termo de Securitizagio;

“Assembleia Geral™: qualquer assembleia geral dos Titulares dos

CRA, a ser realizada de acordo com este
Termo de Securftizag@o;
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“Auditor Independente™

“8355:

“Banco Liquidante™:

“Boletins de Subscri¢do™:

$EER

“Cedente™:

“CETIP21™:

A Maciel Auditores S/S, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.098.174/0001-80, auditor
independente registrado na CVM:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Praca Antdnio Prado, 48, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346,601/0001-25, instituicdo autorizada
pelo Banco Central do Brasil a prestar
servigos de custédia de ativos escriturais e
de liquidag@o financeira;

Banco Paulista S.A., institui¢do financeira
com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
1.355, 2° andar, inscrito no CNPJ sob n°
61.820.817/0001-09;

os boletins de subscricdo dos CRA, pelos
quais os Investidores Profissionais
subscreverdo os CRA e formalizardo sua
adesiio a todos os termos e condi¢des deste
Termo de Securitizag@o e da Oferta;

Cédula de Crédito Bancéario n® 56472/1,
emitida em 27 de margo de 2019 pela
Devedora, representativa de empréstimo
concedido pelo Cedente & Devedora no
valor de R$17.000.000,00 (dezessete
milhdes de reais), cujo saldo devedor de
principal, na Data de Emisséo, ¢ de R$
16.370.370,37 (dezesseis milhoes trezentos
e setenta mil, trezentos e setenta reais e
trinta e sete centavos);

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3,
segmento CETIP UTVM;
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“Comunicado de Encerramento™:

“Condigdes Precedentes™:

“Conta Centralizadora™:

“Conta da Devedora™:

“Conta Vinculada™:

“Contrato de Conta Vinculada™:

“Contrato de Cessao™:

comunicado de encerramento da Oferta que
deverd ser enviado pelo Coordenador Lider
4 CVM, nos termos do artigo 8° da
Instru¢io CVM n° 476/09;

condigdes previstas na Clausula 4* do
Contrato de Distribuigiio, que devem ser
atendidas previamente ao inicio da
distribuigdo dos CRA;

conta corrente n° 43.650.2, mantida na
agéncia n° 0001 do Banco Paulista S.A., de
titularidade da Emissora, ou outra conta
que esta venha a indicar por escrito, com
prévia e expressa anuéncia dos Titulares
dos CRA, na qual os pagamentos dos
Direitos Creditorios do Agronegécio serdo
recebidos pela Emissora;

conta corrente n° 43.291-4, de titularidade
da Devedora, mantida na agéncia n® 0001
do Banco Paulista S.A., acima qualificado,
na qual ser4 realizado o débito mensal, no
limite dos fundos disponiveis em tal conta,
dos valores devidos pela Devedora em
razdo da emissdo da CCB;

conta bancéria n° 78.392-0, de titularidade
da Devedora, mantida na agéncia no 0001
do Cedente;

“Contrato de Administragio de Conta
Vinculada Nao Movimentavel por Cheques
e Outras Avencas”, celebrado em 07 de
agosto de 2019 entre o Cedente, a Devedora
e a Emissora;

“Instrumento de Cessdo de Cédula de
Crédito Bancédrio e Outras Avengas”,
celebrado em 07 de agosto de 2019 entre o
Cedente, nessa qualidade, e a Emissora, na
qualidade de cessiondria;
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“Contrato de Cessio Fiduciéria
ChHB™

“Contrato de Cessdo Fiduciéria de
Direitos Creditérios™:

“Contrato de Custddia™

“Contrato de Distribuigéio™:

“Contrato de Escritura¢éo™:

“Instrumento  Particular de  Cessédo
Fiducidria de Certificado de Depobsito
Bancario — CDB n® 56472/1-001%,
celebrado em 27 de margo de 2019 entre o
Cedente. a Devedora e os Devedores
Solidérios;

“Instrumento  Particular de  Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios e Outras
Avencas n° 56472/1-002", celebrado em 27
de marco de 2019 entre o Cedente, a
Devedora ¢ os Devedores Solidarios;

“Contrato de Prestacio de Servigos de
Agente Custodiante € Outras Avengas”,
celebrado em 07 de agosto de 2019 entre a
[nstitui¢io Custodiante e a Emissora, que
regula a prestagdo, pela Instituigdo
Custodiante, de servigos de custédia dos
Documentos da Operacio:

“Instrumento Particular de Distribui¢do
Publica com Esforcos Restritos dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
da 1* Emissio, em Série Unica, da Reit
Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios
3.A., lastreados em Direitos Creditorios do
Agronegécio Devidos pela Pantanal
Agricola Lida., sob Regime de Garantia
Firme de Colocagio”, celebrado em 07 de
agosto de 2019 entre a Emissora e o
Coordenador Lider, para reger a
distribuicdo dos CRA:

“Instrumento Particular de Contrato de
Prestacdo de Servigos de Escrituragdo de
Valores Mobilidrios e  Institui¢do
Liquidante”, celebrado entre o Escriturador
e a Emissora em 07 de agosto de 2019, que
regula a prestagdo. pelo Escriturador, de
servigos de escrituragdo dos CRA e
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“Coordenador Lider™:

“CRA™:

“CRA em Circulagdo™:

liguidagdo, na B3, dos pagamentos a eles
relativos;

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

Certificados de Recebiveis do Agronegocio
da 1® emissdo, em série tnica, da Emissora,
lastreados em direitos creditorios do
agronegécio devidos pela Devedora,
identificados na Cldusula 3* deste Termo de
Securitizagdo;

exclusivamente para fins de verificagdo de
quérum de Assembleias Gerais, todos os
CRA subscritos, integralizados ¢ néo
resgatados, excluidos (i) os CRA que sejam
de titularidade da Emissora, da Cedente, da
Devedora e/ou dos Devedores Solidarios;
(ii) os CRA que sejam de titularidade de
subsidiarias. coligadas, controladas, diretas
ou indiretas, ou empresas sob controle
comum da FEmissora, da Cedente, da
Devedora e/ou dos Devedores Solidarios;
(iii) os CRA que sejam de titularidade de
prestadores de servigo da Emisséo,
conforme previstos neste Termo de
Securitizagfio; (iv) os CRA gue sejam de
titularidade de qualquer dos diretores,
conselheiros, acionistas, socios,
funciondrios, bem como  cOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau e
respectivas  partes relacionadas de
quaisquer das pessoas referidas nos itens
(i), (i) e (iii) acima, conforme o caso; e (V)
os CRA que sejam de titularidade de
qualquer pessoa que tenha interesse
conflitante com os interesses do Patriménio
Separado no assunto a ser deliberado em
Assembleia Geral, sendo certo que as
exclusdes previstas nos itens (i), (ii), (iii),
(iv) e (v) acima ndo serdo aplicaveis
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“CNM™;

“Data da Primeira Integralizagio™

“Data de Emissao™:

“Data de Integralizagio™

“Data de Vencimento™:

“Devedora™:

“Devedores Solidarios™:

guando (a) os tUnicos Titulares de CRA
forem as pessoas mencionadas acima; ou
(b) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Titulares de CRA,
manifestada na propria Assembleia Geral,
ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente & Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto, nos
termos previstos no artigo 27 da Instrucdo

CVM n° 600/18;
Comissio de Valores Mobiliarios;

a data da primeira subscricdo e
integralizacao de CRA:

para todos os fins, a data de emissdo dos
CRA ser4 07 de agosto de 2019:

cada data de subscri¢do e integralizago de
CRA;

13 de setembro de 2021;

Pantanal Agricola Ltda., sociedade com
sede na cidade de S#io Gabriel do Oeste,
Estado de Mato Grosso do Sul, na Rua
Marecha! Floriano, n® 1.120, inscrita no
CNPJ sob o n° 04.480.269/0001-73;

em conjunto, (i) Sr. Mauro Miguel
Franciosi, residente e domiciliado na
cidade de Sao Gabriel do Oeste, Estado de
Mato Grosso do Sul, portador da Cédula de
Identidade RG n® 1.666.941-5 e inscrito no
CPF sob o n® 500.725.019-87; e (ii) Sr.
Jonis Santo Assmann, residente e
domiciliado na cidade de Sdo Gabriel do
QOeste, Estado de Mato Grosso do Sul,
portador da Cédula de Identidade RG n°
9.050.370.643 e inscrito no CPF sob o n°
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“Dia Util™:

“Direitos Creditérios do
Agronegocio™:

“Documentos Comprobatorios™:

“Documentos da Operagdo™:

“Emissdo™:

“Emissora™;

“Escriturador’:

todo e qualquer dia que ndo seja sébado,
domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil;

todos os direitos creditorios da Emissora,
presentes e futuros, principais e acessorios,
decorrentes da CCB;

os documentos que  atestam o
cumprimento, pela Devedora, de suas
obriga¢bes de destinagdo dos recursos
obtidos por meio da CCB, incluindo: (i) os
pedidos e/ou contratos e as notas fiscais que
amparam as compras, pela Devedora, dos
Insumos Agropecuarios, realizadas com
recursos da CCB; e (ii) os pedidos e/ou
contratos ¢ as notas fiscais que amparam as
vendas ou promessas de venda, conforme o
caso, pela Devedora, dos Insumos
Agropecudrios a produtores rurais;

(1) a CCB, acompanhada dos instrumentos
que amparam as Garantias e dos
Documentos Comprobatérios: (ii) o
Contrato de Conta Vinculada; (iii) o
Contrate de Cessfo; (iv) o Contrato de
Distribuicdio; (v) o Contrato de
Escrituragdo; (vi) o Contrato de Custddia; e
(vii) este Termo de Securitizagéo;

a presente 1* emiss@o de CRA da Emissora,
em série Ginica;

Reit  Securitizadora de  Recebiveis
Imobiliarios  S.A., qualificada no

preAmbulo deste Termo de Securitizagdo;

Banco Paulista S.A., acima qualificado;
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“Garantias™: as garantias descritas na Clausula 10 deste
Termo de Securitizagio;

“Institui¢dio Custodiante™: Planner Corretora de Valores S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 00.806.535/0001-54;

“Instruciio CVM n°® 358/02™: Instrugiio CVM n° 358, de 3 de janeiro de
2002;
“Instrugio CVM n° 476/09": Instrugiio CVM n° 476, de 16 de janeiro de

2009, que regula as ofertas piblicas de
valores mobili4rios com esforgos restritos;

“Instrugio CVM n°® 539/13™: Instrugio CVM n°® 539, de 13 de novembro

de 2013;
“Instru¢do CVM n® 583/16™: Instrucdo CVM n°® 583, de 20 de dezembro

de 2016, que dispde sobre o exercicio da
funcéo de Agente Fiduciario;

“Instruciio CVM n° 600/18": Instrucdo CVM n° 600, de 1° de agosto de
2018
“Insumos Agropecudrios™: o0s insumos agropecuarios adquiridos pela

Devedora com a utilizagdo da totalidade
dos recursos decorrentes da emissdo da
CCB, dentre aqueles indicados nos pedidos
de compra e/ou contratos identificados no
item [V-3 da CCB, os quais ja foram, em
sua integralidade, efetivamente vendidos
ou prometidos a venda (por meio de
pedidos firmes de compra ou instrumentos
similares) pela Devedora a produtores
rurais;

“Investidores™ ou “Titulares dos os titulares dos CRA objeto da presente

CRA™: Emisséo:
“Investidores Profissionais™: os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n°® 539/13; ry
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“IPCA™:

“Lein® 10.931/04™:

“Lei n® 11.076/04™:

“Lei n® 6.404/76”:

“Lei n° 9.514/97".

“MDA™:

“Obrigagdes Garantidas™

“Oferta™:

“Patrimonio Separado™

indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgade pelo Instituto Brasileiro de
Geografia ¢ Estatistica — IBGE;

Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004,

Lein® 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
que rege os certificados de recebiveis do
agronegbcio, entre outras matérias;

Lein® 6.404. de 15 de dezembro de 1976;
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997;

MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3;

todas as obrigacdes, principais ¢ acessdrias,
decorrentes da emissdo da CCB, incluindo,
entre outras, o pagamento da CCB;

a oferta puiblica, com esforgos restritos, dos
CRA objeto da presente Emisséo, realizada
no Ambito da Instrugio CVM n°® 476/09,
sob regime de garantia firme de colocag@o;

patrimonio constituido, ap6s a institui¢io
do Regime Fiduciario, pelos Direitos
Creditérios do Agronegécio, decorrentes
da CCB, e suas Garantias ¢ demais
acessorios, incluindo a Conta
Centralizadora ¢ a Conta Vinculada, o qual
ndo se confunde com o patriménio comum
da Emissora e se destina exclusivamente a
liguidagdo dos CRA, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de
administragio e obrigagdes  fiscais,
inclusive tributos de qualquer natureza,
vigentes ou que venham a ser instituidos ao
longo do prazo dos CRA, que tenham como
base de calculo eventuais ganhos apurados
pele Patrimdnio Separado, bem como ao
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“Periodo de Capitalizagao™:

“Produtores Rurais™;

“Regime Fiduciario™:

“Resgate Antecipado™:

“Taxa DI":

pagamento das despesas constantes da
clausuia 15.2 abaixo, na forma da Instrugéo
CVM n° 600/18;

o intervalo de tempo que: (i) se inicia na
Data da Primeira Integralizagdo (inclusive)
e termina na primeira data de pagamento de
amortizagdo e juros remuneratorios dos
CRA (exclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) se inicia
na data do ultimo pagamento .de
amortizagdo e juros remuneratérios dos
CRA (inclusive) e termina na préxima data
de pagamento de amortizagdo e juros
remuncratérios dos CRA (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagéo.
Cada Periodo de Capitalizagfo sucede o
anterior sem solucdo de continuidade.

os produtores rurais que adquiriram ou se
comprometeram a adquirir da Devedora,
por meio de pedidos de compra ou
instrumentos similares, a totalidade dos
Insumos Agropecudrios. os quais, por sua
vez, foram adquiridos pela Devedora com a
utilizacfo da totalidade dos recursos por ela
obtidos com a emissdo da CCB;

regime fiduciario instituido sobre os
Direitos Creditérios do Agronegdcio,
decorrentes das CCB, na forma do artigo 9°
da Lei n° 9.514/97, com a consequente
constitui¢cio do Patrimdnio Separado;

resgate antecipado dos CRA, a ser
realizado nas hipéteses da Clausula 7° deste
Termo de Securitizagdo:

taxa média didria dos Depdsitos
Interfinanceiros, divulgada com prazo igual
a 1 (um) Dia Util de defasagem em relagéio
a data de cdlculo do CRA, denominada
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