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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO RELATIVO AOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA 3* EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., LASTREADOS
EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO DEVIDOS PELA
PRIMATO COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., companhia
aberta com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio
Branco, n® 181, sala 711, CEP 20.040-007, inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-
81, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante designada
“Emissora”; e

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n°® 960, 14° andar, conjuntos 141 ¢ 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante
designada “Agente Fiduciario™;

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio
Relativo aos Certificados de Recebiveis do Agronegécio da 3* Emissdo, em Série Unica,
da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios do Agronegécio Devidos pela Primato Cooperativa Agroindustrial” (“Termo
de Securitizagdo™), de acordo com a Lei n° 11.076/04, com a Instrugdo CVM n°® 600/18,
com as demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e com as clausulas abaixo.

1. DEFINICOES
1.1 Para os fins deste Termo de Securitiza¢do, adotam-se as seguintes defini¢des:

“Agente Fiduciario™: H.Commcor Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., qualificada no preambulo
deste Termo de Securitizacdo:

“Amortizacido Extraordinaria™: amortizacdo extraordindria dos CRA, a ser
realizada nas hipdteses da Clausula 7* deste
Termo de Securitizacio;

“Assembleia Geral™: qualquer assembleia geral dos Titulares dos
CRA., a serrealizada de acordo com este Termo
de Securitizagio:

“Auditor Independente™: Maciel Auditores S/S, com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. na Al. Santos,
n° 1.165, Cerqueira Cesar, inscrito no CNPJ sob
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SLB3$'}:

“Banco Liquidante™:

“Boletins de Subscrig¢ao™:

CCE;

“Cedente™:

SCELIRZ2™:

“Comunicado de Encerramento™:

“Condig¢oes Precedentes™:

o n” 13.098.174/0001-80, auditor independente
registrado na CVM;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, instituigdo
autorizada pelo Banco Central do Brasil a
prestar servigos de custodia de ativos escriturais
¢ de liquidagao financeira;

Banco Paulista S.A., instituicao financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355,
2° andar, inscrito no CNPJ sob n°
61.820.817/0001-09;

os boletins de subscri¢ao dos CRA, pelos quais
os Investidores Profissionais subscreverdo os
CRA e formalizardo sua adesdo a todos os
termos e condigdes deste Termo de
Securitizagio e da Oferta:

Cédula de Crédito a Exportagdo n° 56610/4,
emitida em 27 de agosto de 2019 pela
Devedora, e aditada em 25 de novembro de
2019, representativa de financiamento
concedido pelo Cedente a Devedora no valor de
R$19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais):

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3,
segmento CETIP UTVM;

comunicado de encerramento da Oferta que
devera ser enviado pelo Coordenador Lider a
CVM, nos termos do artigo 8° da Instrugdo
CVM n® 476/09;

condigdes previstas na Clausula 4* do Contrato
de Distribui¢do, que devem ser atendidas
previamente ao inicio da distribuicdo dos CRA;



“Conta Centralizadora™:

*Conta da Devedora™:

“Conta Vinculada™:

“Contrato de Alienagéo Fiduciaria de

Estoques™:

“Contrato de Conta Vinculada™:

“Contrato de Cessdo™:

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
CDB™:

“Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios™:

conta corrente n® 43.829-7, mantida na agéncia
n° 0001 do Banco Paulista S.A., de titularidade
da Emissora, ou outra conta que esta venha a
indicar por escrito, com prévia e expressa
anuéncia dos Titulares dos CRA, na qual os
pagamentos dos Direitos Creditérios do
Agronegbécio serdo recebidos pela Emissora;

conta corrente n° 43.686-3, de titularidade da
Devedora, mantida na agéncia n° 0001 do
Banco Paulista S.A., acima qualificado, na qual
ser4 realizado o débito mensal, no limite dos
fundos disponiveis em tal conta, dos valores
devidos pela Devedora em razao da emissao da
CCE;

conta bancaria n® 78.411-0, de titularidade da
Devedora, mantida na agéncia n® 0001 do
Cedente;

“Instrumento  Particular de  Alienagdo
Fiduciaria de Estoques n° 56610/4-003",
celebrado em 27 de agosto de 2019 entre o
Cedente, a Devedora e os Devedores
Soliddrios;

“Contrato de Administracio de Conta
Vinculada Nao Movimentavel por Cheques e
Outras Avengas”, celebrado em 5 de dezembro
de 2019 entre o Cedente, a Devedora ¢ a
Emissora;

“Instrumento de Cessdo de Cédula de Crédito a
Exportagdo e Outras Avengas”, celebrado em 5
de dezembro de 2019 entre o Cedente, nessa
qualidade, e a Emissora, na qualidade de
cessionaria;

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
de Certificado de Depdésito Bancério — CDB n°
56610/4-0017, celebrado em 27 de agosio de
2019 entre o Cedente, a Devedora e os
Devedores Solidarios;

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios ¢ Outras Avengas n°
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“Contrato de Custodia™:

“Contrato de Distribui¢ao™:

“Contrato de Escritura¢do™:

“Coordenador Lider™:

“CRA”™:

*“CRA em Circulagdo™:

56610/4-002", celebrado em 27 de agosto de
2019 entre o Cedente, a Devedora e os
Devedores Solidarios;

“Contrato de Presta¢do de Servicos de Agente
Custodiante e Outras Avengas”, celebrado em
5 de dezembro de 2019 entre a Institui¢do
Custodiante e a Emissora, que regula a
prestagdo, pela Instituicdo Custodiante, de
servicos de custodia dos Documentos da

Operagio;

“Instrumento Particular de Distribuigdo Piblica
com Esforgos Restritos dos Certificados de
Recebiveis do Agroneg6cio da 3* Emissédo, em
Série Unica, da Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobiliarios S.A., Lastreados em
Direitos Creditorios do Agronegécio Devidos
pela Primato Cooperativa Agroindustrial, sob
Regime de Garantia Firme de Colocagao™,
celebrado em 5 de dezembro de 2019 entre a
Emissora e o Coordenador Lider, para reger a
distribuigdo dos CRA;

“Instrumento  Particular de Contrato de
Prestagdo de Servigos de Escrituragdo de
Valores Mobiliarios, Banco Liquidante e
Outras  Avencas”, celebrado entre o
Escriturador e a Emissora em 5 de dezembro de
2019, que regula a prestacdo, pelo Escriturador,
de servigos de escrituragio dos CRA e
liquidagdo dos pagamentos e eles relativos;

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da
3" emissdo, em série Unica, da Emissora,
lastreados em  direitos creditorios do
agronegocio devidos pela  Devedora,

identificados na Clausula 3* deste Termo de
Securitizagéo;

exclusivamente para fins de verificagdo de
quérum de Assembleias Gerais, todos os CRA
subscritos, integralizados e ndo resgatados,



“CVM™:

“Data da Primeira Integralizagdo™:

“Data de Emissdo™:

“Data de Integralizagdo™:

*Data de Vencimento™:

excluidos (i) os CRA que sejam de titularidade
da Emissora, do Cedente, da Devedora e/ou dos
Devedores Solidarios; (ii) os CRA que sejam de
titularidade de subsididrias, coligadas,
controladas, diretas ou indiretas, ou empresas
sob controle comum da Emissora, do Cedente,
da Devedora e/ou dos Devedores Solidarios;
(ili) os CRA que sejam de titularidade de
prestadores de servigo da Emissdo, conforme
previstos neste Termo de Securitizagdo; (iv) os
CRA que sejam de titularidade de qualquer dos
diretores, conselheiros, acionistas, socios,
funcionarios, bem como conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ¢
colaterais até o 2° (segundo) grau e respectivas
partes relacionadas de quaisquer das pessoas
referidas nos itens (i), (ii) e (iii) acima,
conforme o caso; e (v) os CRA que sejam de
titularidade de qualquer pessoa que tenha
interesse conflitante com os interesses do
Patrim6nio Separado no assunto a ser
deliberado em Assembleia Geral, sendo certo
que as exclusdes previstas nos itens (i), (ii),
(ii1), (iv) e (v) acima ndo serdo aplicaveis
quando (a) os tnicos Titulares de CRA forem
as pessoas mencionadas acima; ou (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Titulares de CRA, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissdo
de voto, nos termos previstos no artigo 27 da
Instrugdo CVM n® 600/18;

Comissdo de Valores Mobiliarios;

a data da primeira subscri¢ao e integralizagdo
de CRA;

para todos os fins, a data de emissdo dos CRA
sera 6 de dezembro de 2019:

cada data de subscricdo e integralizacdo de
CRA;

15 de marco de 2023;
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“Decreto-Lei n° 413/69™:

“Devedora™:

“Devedores Solidarios™:

“Dia Util":

“Direitos Creditérios do
Agronegacio™:

“Documentos da Operagdo™:

“Emissdo™:

“Emissora’;

“Escriturador™:

“Garantias™:

Decreto-Lei n® 413, de 9 de janeiro de 1969;

Primato Cooperativa Agroindustrial,
cooperativa com sede na cidade de Toledo,
Estado do Parana. na Av. Ministro Cirne Lima,
n°® 2.076, Jardim Pancera, inscrita no CNPJ sob
on®02.168.202/0001-72;

Sr. Ilmo Werle Welter, brasileiro, casado,
agricultor, residente e domiciliado na cidade de
Toledo, Estado do Parana, portador da Cédula
de Identidade RG n° 3.204.379-8 e inscrito no
CPF sob o n° 675.754.049-53, e Sr. Cezar Luiz
Dondoni,  brasileiro, casado, produtor
agropecudrio, residente e domiciliado na cidade
de Cascavel, Estado do Parana, portador da
Cédula de Identidade RG n° 14.674.674-8 ¢
inscrito no CPF sob o n°® 242.328.589-20;

todo e qualquer dia que ndo seja sdbado,
domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil;

todos os direitos creditorios da Emissora,
presentes e futuros, principais e acessorios,
decorrentes da CCE;

(i) a CCE, acompanhada dos instrumentos que
amparam as Garantias; (ii) o Contrato de Conta
Vinculada; (iii) o Contrato de Cessédo; (iv) o
Contrato de Distribui¢cdo; (v) o Contrato de
Escrituragdo; (vi) o Contrato de Custddia; e
(vii) este Termo de Securitizagdo;

a presente 3" emissdo de CRA da Emissora, em
série unica;

Reit Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios
S.A.. qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacio:

Banco Paulista S.A., acima qualificado;

as garantias descritas na Clausula 10 deste
Termo de Securitizagdo;



“Instituicdo Custodiante™:

“Instru¢cao CVM n° 358/02™:

“Instrugio CVM n° 476/09”:

“Instrugdo CVM n°® 539/13™:

“Instru¢do CVM n° 583/16™:

“Instrucdo CVM n° 600/18™:

“Investidores™ ou “Titulares dos

CRA™:

“Investidores Profissionais™:

“Investidores Qualificados™:

“IPCA™:

“Lein® 10.931/04™:

“Lein® 11.076/04”:

“Lei n*6.313775”;

“Lei n® 6.404/76™:

“Lein® 9.514/97:

“MDA™:

SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-86;

Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002;

Instru¢do CVM n°® 476, de 16 de janeiro de
2009, que regula as ofertas publicas de valores
mobilidrios com esforgos restritos;

Instrugdio CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013;

Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016, que dispde sobre o exercicio da fungdo de
Agente Fiduciario;

Instrugdo CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018;

os titulares dos CRA objeto da presente
Emissio;

os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 9°-A da Instrugdo CVM n°® 539/13;

os investidores que atendam aos requisitos do
artigo 9°-B da Instru¢do CVM n° 539/13,

Indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica— IBGE;

Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004;
Lein®11.076, de 30 de dezembro de 2004, que
rege os certificados de recebiveis do
agronegdcio, entre outras matérias;

Lei n° 6.313, de 16 de dezembro de 1975;
Lein® 6.404. de 15 de dezembro de 1976:

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

MDA — Moddulo de Distribuigdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3;
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“Obrigag¢des Garantidas™

“Oferta™

“Patrimonio Separado™:

“Periodo de Capitalizagao™:

“Produtos Agropecudrios™:

todas as obrigagdes, principais e acessorias,
decorrentes da emissdo da CCE, incluindo,
entre outras, o pagamento da CCE;

a oferta publica, com esforgos restritos, dos
CRA objeto da presente Emissdo, realizada no
ambito da Instrucio CVM n° 476/09, sob
regime de garantia firme;

patrimdnio constituido, apés a instituigdo do
Regime Fiducidrio, pelos Direitos Creditorios
do Agronegocio, decorrentes da CCE, e suas
Garantias ¢ demais acessorios, incluindo a
Conta Centralizadora, o qual ndo se confunde
com o patrimdénio comum da Emissora e se
destina exclusivamente & liquidagdo dos CRA,
bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragdo e obrigagdes fiscais, inclusive
tributos de qualquer natureza, vigentes ou que
venham a ser instituidos ao longo do prazo dos
CRA, que tenham como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patriménio
Separado. bem como ao pagamento das
despesas constantes da clausula 15.2 abaixo, na
forma da Instrucio CVM n° 600/18;

o intervalo de tempo que: (i) se inicia na Data
da Primeira Integralizagdo (inclusive) e termina
na primeira data de pagamento de amortizagio
e juros remuneratorios dos CRA (exclusive), no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou
(ii) se inicia na data do 1ltimo pagamento de
amortizagdo e juros remuneratorios dos CRA
(inclusive) e termina na préxima data de
pagamento de amortizagdo e  juros
remuneratorios dos CRA (exclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada
Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem
solucdo de continuidade;

0os suinos in natura que foram e serdo
adquiridos pela Devedora de seus cooperados
(que sdo produtores rurais), com a utilizagdo da
integralidade dos recursos decorrentes da
emissdo da CCE, conforme notas fiscais que ja



2.

“Regime Fiduciario™:

“Resgate Antecipado™

“Taxa DI

“Termo de Securitizagdao™:

“Valor Nominal Unitario™:

“Vencimento Antecipado™

foram entregues e que ainda deverdo ser
entregues pela Devedora, conforme previsto na
clausula 9.3 abaixo;

regime fiducirio instituido sobre os Direitos
Creditorios do Agronegécio, decorrentes da
CCE, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97,
com a consequente constituigdo do Patrimdnio
Separado;

resgate antecipado dos CRA, a ser realizado nas
hipoteses da Clausula 7* deste Termo de
Securitizagdo;

taxa média diaria dos  Depositos
Interfinanceiros, divulgada com prazo igual a 1
(um) Dia Util de defasagem em relagéo a data
de calculo do CRA, denominada Taxa DI Over
“Extra Grupo”, calculada e divulgada
diariamente pela B3, expressa na forma
percentual ao ano, com base em 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis:

o presente “Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditérios do Agronegdcio Relativo aos
Certificados de Recebiveis do Agronegécio da
3% Emissdo, em Série Unica, da Reit
Securitizadora de Recebiveis Imobiliarios S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios do
Agronegécio  Devidos  pela  Primato
Cooperativa Agroindustrial™;

valor nominal de cada CRA objeto da Emissao,
que sera de R$1.000,00 (mil reais) na Data de
Emissédo; ¢

vencimento  antecipado  dos  Direitos
Creditorios do Agronegocio. lastro dos CRA,
que podera ser declarado pelos Titulares dos
CRA na ocorréncia de hipdteses indicadas na

CCE ou nos instrumentos que amparam as
Garantias.

OBJETO E DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
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