(a.1) A incidéncia do IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios ¢ determinada pela aquisicao,
cessdo, resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e valores
mobilidrios. Entretanto, no caso de operacdo com CRA, os investimentos ndo estdo
sujeitos ao pagamento do IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios. por conta da instituigio
da aliquota de 0% (zero por cento) para tais operagdes, conforme estabelecido pelo
Decreto n® 7.487/11, o qual modificou o Decreto 6.306/07, diploma regulamentador do
imposto. Alertamos, contudo, que por se tratar de tributo que exerce importante papel
extrafiscal, sua incidéncia e aliquota poderdo ser alteradas de forma automatica por meio
de Decreto do Poder Executivo.

(b) IOF — Cambio

(b.1) O IOF na modalidade cambio € imposto sobre as operagdes atinentes & liquidacio
de contratos de cambio.

(b.2) Nesse particular, com relagdo aos investidores ndo residentes, o Regulamento do
IOF determina que o ingresso e o retorno de recursos estrangeiros para aplicagdo nos
mercados financeiro e de capitais ndo estdo sujeitos ao pagamento do [OF/Cambio em
virtude da aliquota desse imposto atualmente ser 0% (zero por cento), conforme
alteragdes promovidas pelo Decreto n° 8.325/14, que modificou o Decreto n° 6.306/07.
A exemplo do comentado para o IOF — Titulos ou Valores Mobilidrios, por exercer fungio
extrafiscal, esse imposto poderd ser modificado a qualquer tempo pelo Poder Executivo.

17.  PUBLICIDADE

17.1  Asdivulgagdes de fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRA, bem
como as convocagdes para as Assembleias Gerais, serdo realizadas nos prazos legais e/ou
regulamentares mediante publica¢io no jornal em que a Emissora publica seus atos
societarios e disponibilizagdo na pagina da Emissora na Internet, ou por qualquer outra
forma que a legislagdo e os normativos da CVM venham a permitir.

17.2  Todos os atos relacionados a esta Emissdo que, de qualquer forma, envolvam
interesses dos Titulares de CRA e independam de sua aprovagdo (e nio sejam
classificados como atos ou fatos relevantes) serdo disponibilizados na pagina da Emissora
na Internet, devendo a Emissora informar o Agente Fiducidrio da realizagdo dessas
disponibilizagdes até 3 (trés) dias antes da sua ocorréncia, sem prejuizo do cumprimento,
pela Emissora, das disposigdes regulamentares aplicaveis.

17.3 A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar

todos os Titulares de CRA e o Agente Fiducidrio, obtendo de todos eles declaracdo de
ciéncia dos atos e decisdes. O disposto neste item ndo inclui atos e fatos relevantes, que
deverdo ser divulgados na forma prevista no item 17.1. acima.
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174 As demais informacgdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema adequado da CVM,
ou de outras formas exigidas pela legislago aplicavel.

18. CUSTODIA DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1 O presente Termo de Securitizagdo serd custodiado na Instituigdo Custodiante.
nos termos do artigo 39 da Lei n® 11.076/04.

19. DECLARACOES ADICIONAIS

19.1 Além das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagao, 0s anexos
V. VI, VII e VIII contém. respectivamente, declaragdes do Coordenador Lider, da
Emissora, do Agente Fiduciario e da Instituigdo Custodiante.

192 A Emissora e o Agente Fiduciario declaram individualmente, para todos os fins e
efeitos, que verificaram a legalidade e a auséncia de vicios desta operagéo, além de terem
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo € a
suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo.

20. COMUNICACOES

20.1 Todas as comunicagdes relativas a este Termo de Securitizagdo serao
consideradas validamente recebidas a partir da sua entrega nos enderegos indicados
abaixo. ou em outros que as partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizacdo:

1) Se para a Emissora:
Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A.
Avenida Rio Branco. n® 181, sala 711.
20040-007 - Rio de Janeiro/RJ
At.: Haroldo Monteiro da Silva
Tel.: (21) 2460-0200
E-mail: haroldo.monteiro@reit.com.br

ii) Se para o Agente Fiducidrio:
H.Commeor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142
04534-004- Sio Paulo — SP
At: Nelson Santucci Torres e Amanda Mansur de Paula
Telefone: (11) 2127-2727
E-mail: fiduciario@commcor.com.br / juridico@commcor.com.br

202 Todas as comunicagdes relativas a este Termo de Securitizagdo deverdo ser feitas

por escrito e serdo consideradas recebidas: (i) quando entregues pessoalmente a pessoa a
ser notificada, mediante protocolo; (ii) apds 5 (cinco) dias contados da postagem de carta
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com aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii) no caso de comunicagdes
feitas por fax, telegrama ou por correio eletrdnico, na data de recebimento da confirmagéo
de que a mensagem foi efetivamente recebida, seja por recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente, seja diretamente pelo destinatdrio por meio de telefonema
gravado. Na hipdtese referida no item (iii) acima, os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos acima deveré ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

21. FATORES DE RISCO

211 O investimento nos CRA envolve uma série de riscos. Alguns riscos relacionados
10 investimento nos CRA se encontram brevemente descritos no Anexo IV ao presente
Termo de Securitizacdo.

22. CLASSIFICACAO DE RISCO
221 Os CRA objeto desta Emissfio ndo serdo objeto de classificagdo de risco.
23.  DISPOSICOES GERAIS

23.1 Na hip6tese de qualquer disposicdo do presente Termo de Securitizagdo ser
julgada ilegal, ineficaz ou invélida, prevalecero as demais disposigdes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposigdo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

232 Os direitos previstos nestc Termo de Securitizagdo e seus anexos: (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente 0s excluam;
e (ii) s6 admitem rentncia por escrito e especifica. O nio exercicio, total ou parcial, de
qualquer direito decorrente do presente Termo de Securitizagdo ndo implicard novagao
da obrigagio ou renuncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteragdo aos
termos deste Termo de Securitizacao.

233 A tolerincia e as concessdes reciprocas: (i) terdo carédter eventual; e (ii) ndo
configurario, em qualquer hipdtese, reniincia, transigéncia, novagdo, perda, modificagao,
reducio, novagdo ou ampliagdo de qualquer poder, faculdade ou pretensdo de qualquer
das partes.

734 Este Termo de Securitizagio ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes ¢ Sseus sucessores.

735 As eventuais alteragdes do presente Termo de Securitizagao somente scriio validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral,
observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo; e (ii) pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, exceto nas hipoteses decorrentes de lei ou aqui expressamente
previstas.
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23.6 Este Termo de Securitizagdo ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
23.7 Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com exclusdo
de qualquer outro, por mais privilegiado seja, para dirimir quaisquer duvidas ou

controvérsias decorrentes deste Termo de Securitizagdo e/ou dos CRA.

O presente Termo de Securitizagdo ¢ firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor e forma,
na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 5 de dezembro de 2019.

[Assinaturas na proxima pagina. |
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Pdgina 1/2 de assinaturas do “Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditérios do
Agronegocio Relativo aos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 3° Emissdo, em
Série Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., Lastreados em
Direitos  Creditérios do Agronegécio Devidos pela Primato Cooperativa
Agroindustrial ", celebrado em 5 de dezembro de 2019 entre a Reit Securitizadora de

Recebiveis Imobiliarios SA. e a HCommcor Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Lida.

il ) [\forciry):
REFT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS I 8ilNaS S.A.
Mr’a Sw%

Bruno Patricio Braga do Rlg 1\°™e¢ b
Diretor Presidente Cargo:
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Pdgina 2/2 de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio Relativo aos C ertificados de Recebiveis do A gronegocio da 3* Emissdo, em
Série Unica, da Reit Securitizadora de Recebiveis Imobilidrios S.A., Lastreados em
Direitos  Creditérios do  Agronegécio  Devidos pela  Primato  Cooperativa
Agroindustrial ", celebrado em 3 de dezembro de 2019 entre a Reit Securitizadora de
Recebiveis Imobilidrios S.A. e a HCommcor Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome:
Cargo:
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG n% RGn*:
CPF n°: CPF n°:
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ANEXO 1

CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

1. Inclusive para fins de atendimento ao disposto no artigo 9°, 1, da Instru¢do CVM
n® 600/18, a Emissora apresenta, abaixo, as principais caracteristicas dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio que compdem o Patriménio Separado:

Origem: Cédula de Crédito a Exportagdo - CCE n°® 56610/4,
emitida em 27 de agosto de 2019 pela Devedora, e
aditada em 25 de novembro de 2019

Valor nominal da CCE: R$19.000.000.00 (dezenove milhdes de reais), na data
de sua emissdo

Emitente da CCE Primato Cooperativa Agroindustrial, cooperativa com

(Devedora): sede na cidade de Toledo, Estado do Parand, na Av.

Ministro Cirne Lima, n° 2.076, Jardim Pancera, inscrita
no CNPJ sob o n°® 02.168.202/0001-72

Credor original:

Banco Paulista S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 1,355, 2° andar, inscrito no
CNPJ sob n® 61.820.817/0001-09

Data de emissdo da CCE:

27 de agosto de 2019

Data de vencimento final
da CCE:

15 de margo de 2023

Juros remuneratorios:

Capitalizagdo diaria de 135% (cento ¢ trinta e cinco por
cento) da Taxa DI, de acordo com os critérios e
formula de célculo previstos na CCE

Garantias:

Além da obrigagio solidaria de pagamento assumida
pelos Devedores Solidarios:

i) cessdo fiduciaria pela Devedora, por meio do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
dos direitos creditorios da Devedora decorrentes da
titularidade da Conta Vinculada, a que seréo
destinados os recursos decorrentes do pagamento de

direitos creditérios da Devedora representados por
duplicatas, oriundos de negocios realizados com
clientes. devendo ser observado o volume de recursos
minimo especificado no Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditarios, incluindo todos os eventuais
ativos adquiridos e aplicagdes financeiras realizadas
com os recursos creditados na Conta Vinculada;

ii) cessio fiduciaria de Certificado de Deposito
Bancdrio — CDB de titularidade da Devedora, nos

termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de CDB, com

47

@(\\



valor nominal de R$1.885.000,00 (um milhdo
oitocentos e oitenta e cinco mil reais); e

iii) alienacio fiduciaria de estoques de milho em graos
de propriedade da Devedora, objeto do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Estoques, no valor total de
R$15.200.000,75 (quinze milhdes duzentos mil reais e
setenta e cinco centavos), objeto de auditoria e
monitoramento trimestral pela Control Union Warrants
Ltda.. inscrita no CNPJ sob o n° 04.237.030/0001-77,
inclusive em termos de caracteristica, qualidade e
quantidade.

Os termos ¢ condigdes aplicaveis as Garantias,
inclusive seus critérios para refor¢o ¢ modo de
excussdo, estdo descritos nas cldusulas especificas dos

Documentos da Operagéo.

9

Os termos e expressdes

iniciados em letra maitiscula que ndo sejam definidos

neste anexo tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.
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ANEXO i

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DOS CRA

PARCELA N° VENCIMENTO AMORTIZAGCAOQ ENCARGOS FINANCEIROS
I 15/12/2019 + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
) 15/01/2020 -+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
3 15/02/2020 2,6315% -~ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
4 15/03/2020 2,6315 -+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
5 15/04/2020 2,6315% .+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
6 15/05/2020 2.6315% .+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
7 15/06:2020 26315 + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
8 15/07/2020 2,6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
g 15/08/2020 2.6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
10 15/09/2020 2.6315% ¢ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
11 15/10/2020 2,6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
12 15/11/2020 2.6313% -~ 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
13 15/12/2020 2,6315% ~ 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
14 15/01/2021 2,6315% 125% da Taxa DI sobre saldo devedor
15 15/02/2021 2.6315% 4+ 123% da Taxa DI sobre saldo devedor
16 15/03/2021 2.6315% + 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
17 15/04/2021 2,6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
18 15/05/2021 2.6315% -+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
19 15/06:202 1 2,6315% ~+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
20 15/07/2021 2,6313% + 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
21 15/08/2021 2,6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
22 15/09/2021 2.6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
723 15/10/2021 2.6315% .~ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
24 15/11/2021 2,6315% .+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
35 15/12/2021 2.6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
26 15/01/2022 2.6315% A+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
27 15/02/2022 2,6315% ~+ 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
28 15/03/2022 2.6315% + 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
20 15/04/2022 2,0315% A+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
30 15/05/2022 2,6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
31 |5/06/2022 2.6315% 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
33 15/07/2022 2.6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
33 15/08/2022 2.6315% 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
34 15/09/2022 2.6315% .+ 1359% da Taxa DI sobre saldo devedor
35 15/10/2022 2.6315% .~ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
36 15/11/2022 2.6315% A4 133% da Taxa DI sobre saldo devedor
37 15/12/2022 2.6315% .+ 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
38 15/01/2023 2.6315% + 135% da Taxa DI sobre saldo devedor
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