A presente Emissdo tem como lastro os Direitos Creditorios do Agronegdcio, 0s quais
constituem Patrimonio Separado, ndo integrando o patriménio comum da Emissora. A
legislagio em vigor possibilita que os Direitos Creditérios do Agronegécio sejam
segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo hd
jurisprudéncia firmada com relagdo ao tratamento dispensado aos demais credores da
Emissora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que
dispde o artigo 76 da Medida Provisérian® 2.1 58-35, de 24 de agosto de 2001. A Medida
Proviséria n® 2.158-35/01. ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa
fisica ou juridica nio produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separagdo ou afetagdo™.

Por forca da norma acima citada, os Direitos Creditorios do AgronegoOcio € 0s recursos
deles decorrentes. inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio
Separado, poderiio ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidéria ¢ subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo
grupo econdmico existentes em fais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo 0s detentores
destes créditos com os detentores dos CRA, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Direitos Creditérios do Agronegécio. Nesta hipotese, € possivel que os
Direitos Creditérios do Agronegdcio ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
CRA ap6s o pagamento daqueles credores.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem
direta ou indiretamente: (i) do pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio; e (ii)
da liquidagdo ou excussdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ndo ocorrer, ou ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRA, podendo causar redugdo ou
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRA. Além disso, ¢ possivel que haja
despesas a serem suportadas pelo Patriménio Separado, conforme previstas neste Termo
de Securitiza¢io e/ou na legislagdo ou regulamenta¢do em vigor, que podem reduzir o
valor disponivel para realizagdo dos pagamentos aos Investidores. Apos o recebimento
dos recursos das fontes identificadas acima e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios
do Agronegdcio e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora nio
dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos, relativos
aos CRA, aos Investidores.

RISCOS RELATIVOS A ESTRUTURA E AS CARACTERISTICAS DOS CRA
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Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o cardter de “operagdo estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No que
tange a operagdes de CRA, em situagdes de siress podera haver perdas por parte do
Investidor em razio do dispéndio de tempo e recursos para que se faga cumprir o
arcabougo contratual.

Questionamente sobre os Juros Remuneratérios

Segundo a Stimula n° 176 do Superior Tribunal de Justiga, ¢ nula a clausula contratual
que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela atual B3. A referida samula decorreu
do julgamento de a¢des judiciais em que se discutia a validade da aplicac¢@o da Taxa DI
divulgada pela atual B3 em contratos utilizados em opera¢des bancarias. Em caso de
eventual disputa judicial, a Simula n° 176 poderé ser aplicada pelo Poder Judiciario, e
este poderé decidir que a Taxa DI ndo é valida como critério de remuneragao da CCE,
afetando os CRA. Eventualmente, o Poder Judiciario podera vir a indicar outro indice ou
critério para substituir a Taxa DI. Caso seja indicado um novo indice ou critério, este
podera conferir aos Titulares dos CRA remuneragdo inferior & remuneragdo inicialmente
estabelecida para os CRA.

Quorum de Deliberacio em Assembleia Geral de Titulares dos CRA

As deliberagdes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRA sdo
aprovadas respeitando os quoruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRA pode ser obrigado a acatar
decisdes da maioria, ainda que manifeste voto destavoravel.

Prestadores de Servicos dos CRA

A Emissora contratou diversos prestadores de servi¢os para a realizagdo de atividades no
ambito da Oferta e da emissdo dos CRA. Caso qualquer desses prestadores de servigos
aumente significativamente seus pregos., ndo preste servigos com a qualidade esperada ou
cometa erros, poderd ser necessdria a substitui¢do do prestador de servigo, o que pode
afetar negativamente os CRA. a Emissora ou at¢ mesmo criar eventuais onus adicionais
ao Patriménio Separado, ou em ultima instancia, aos Titulares de CRA, caso o Patrimonio
Separado ndo disponha de recursos.

Conflitos de Interesse
Possiveis conflitos de interesse podem decorrer do fato de que o Cedente, além de originar

e ceder os Direitos Creditorios do Agronegocio a Emissora, também atua como: (i)
Escriturador dos CRA; (ii) Banco Liquidante dos CRA; (iii) agente de pagamentos e
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liquidagio da CCE; (iv) administrador da Conta Vinculada e prestador de servigos
relacionados a andlise de duplicatas cujos pagamento sao direcionados a Conta
Vinculada; e (v) Coordenador Lider da Oferta. Situagdes de conflitos de interesses podem
prejudicar o adequado cumprimento de deveres legais ¢ contratuais por parte dos
prestadores de servigos neles envolvidos, podendo afetar negativamente 0s Investidores
e/ou os CRA.

Riscos Associados 2 Guarda Fisica des Documentos da Opera¢io

A FEmissora contratou a Institui¢io Custodiante para realizar a guarda fisica dos
Documentos da Operagdo. A eventual perda ¢/ou extravio dos Documentos da Operagdo
podera causar efeitos materiais adversos para 0s Titulares dos CRA, dificultando,
atrasando ou até mesmo impedindo o exercicio de seus direitos como credores.

Riscos Financeiros

Pode-se citar 3 (trés) espécies principais de riscos financeiros geralmente identificados
em operagdes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez. A primeira espécie encontra-se presente na estrutura em fungdo da remuneragdo
prevista para os CRA, que esté sujeita a oscilagdes no decorrer do prazo total dos CRA.
A segunda espécie podera ocorrer em viriude do fato de que a capacidade de pagamento
da operagio tem como principal fonte de receita os Direitos Creditorios do Agronegacio,
cujo pronto pagamento pode sofrer reveses e ndo ocorrer como esperado. Por fim, a
terceira espécie se encontra presente em fungdo do fato de que o mercado de CRA ainda
¢ muito recente.

RISCOS RELACIONADOS A OFERTA E A NEGOCIACAO DOS CRA

Risco Decorrente da Dispensa de Registro na CYM

A Oferta, a ser realizada com esforgos restritos de colocagfo, nos termos da Instrugdo
CVM n° 476/09, est4 automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas pela Emissora, pelo Coordenador Lider e pelo Agente
Fiduciario nio foram objeto de analise pela referida Autarquia.

Restricdes 2 Negociacido

Por terem sua oferta realizada no dmbito da Instrugdo CVM no 476/09, os CRA ndo
poderdo ser negociados pelos Investidores Profissionais no mercado secundério pelo
prazo de 90 (noventa) dias da data de sua subscri¢do ou aquisigdo pelos Titulares dos
CRA. Além disso. os CRA somente poderdo ser negociados entre Investidores

Qualificados.

Baixa Liquidez no Mercado Secundério
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Atualmente, o mercado secunddrio de Certificados de Recebiveis do Agronegocio no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negociagdo dos CRA que permita sua alienacdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Titular de
CRA podera encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo
estar preparado para manter o investimento nos CRA por todo o seu prazo.

RISCOS SETORIAIS
Agronegécio no Brasil

O agronegécio brasileiro poderé ndc manter o crescimento ¢ o desenvolvimento
observado nos ultimos anos. Ademais, podera apresentar perdas em decorréncia de
condigdes climaticas desfavoraveis, redugdo de pregos de commodities nos mercados
nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito publico ou
privado para produtores rurais, o que pode afetar sua capacidade econémico-financeira e
a capacidade de produgdo do setor agricola em geral, impactando negativamente a
capacidade de pagamento da Devedora e dos Devedores Solidarios.

Mudangas Climaticas Podem Afetar Negativamente os Negocios da Devedora e o
Resultado de Suas Operagoes

A Devedora leva em consideracio os potenciais efeitos das mudangas climaticas quando
avalia e gerencia suas operagdes ¢ sua cadeia de fornecimento, reconhecendo a
vulnerabilidade dos recursos naturais ¢ dos insumos agricolas.

Essas alteragdes podem impactar diretamente os custos da Devedora, elevando o prego
de seus produtos. A Devedora também deve levar em consideragdo possiveis alteragdes
regulatorias e monitorar as tendéncias de alteragdo na legislagdo que dispde sobre suas
atividades.

RISCOS TRIBUTARIOS
Riscos Relacionados 2 Criac¢io ou Majora¢io de Tributos

Este risco pode ser definido como o risco de perdas devido & criagdo ou majoragdo de
tributos ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a ser aplicada sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRA a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operagdes ja cfetuadas. Cita-se, como exemplo, o fato de que

atualmente os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais titulares de
CRA estio isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste

anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o
mercado de CRA ¢ pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na
legislagdo tributdria eliminando tal isencdo. alterando os critérios para sua aplicacdo,
criando ou elevando aliguotas do imposto de renda incidente sobre os CRA, ou ainda a
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criagiio de novos tributos aplicaveis aos CRA, poderao afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRA esperado pelos Titulares dos CRA.
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ANEXO V
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

BANCO PAULISTA S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355. 2° andar, inscrito no
CNPJ sob o n° 61.820.817/0001-09, neste ato representado na forma do seu Estatuto
Social, na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuicao dos
Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 3* emissdo, em série unica, da REIT
SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.. companhia aberta,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco,
n° 181. sala 711, inscrita no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81 (“Emissora™), lastreados
em direitos creditorios do agronegdcio devidos pela Primato Cooperativa Agroindustrial,
cooperativa com sede na cidade de Toledo, Estado do Parana, na Av. Ministro Cirne
Lima, n°2.076, Jardim Pancera, inscrita no CNPJ sob o n° 02.168.202/0001-72 (“CRA™),
em que a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.. com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar, conjuntos 141 e 142, CEP 04534-004, inscrita no
CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio™),
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e com o
Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo € a suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo relativo aos CRA.
firmado em 5 de dezembro de 2019.

Sio Paulo. 5 de dezembro de 2019.

BANCO PAULISTA S.A.
Coordenador Lider
Nome:
Cargo:
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ANEXO VI
DECLARACAO DA EMISSORA

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.. companhia
aberta. com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio
Branco, n° 181, sala 711, inscrita no CNPJ sob o n® 13.349.677/0001-81, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de emissora dos Certificados
de Recebiveis do Agronegocio da sua 3° emissdo, em série Unica, lastreados em direitos
creditorios do agronegocio devidos pela Primato Cooperativa Agroindustrial, cooperativa
com sede na cidade de Toledo, Estado do Parana, na Av. Ministro Cirne Lima, n® 2.076.
Jardim Pancera, inscrita no CNPJ sob o n° 02.168.202/0001-72 (*CRA™), objeto de oferta
publica com esforgos restritos de distribui¢ao, em que o BANCO PAULISTA S.A,,
instituigdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 2° andar, inscrito no CNPJ sob o n° 61.820.817/0001-
09, atua como coordenador lider (“Coordenador Lider”) e a H.COMMCOR
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na cidade de Sao Paulo. Estado de S@o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n° 01.788.147/0001-50,
atua como agente fiduciario (“Agente Fiduciario™), declara, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider e com o Agente Fiduciario, a
legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, a consisténcia, a corregdo e a suficiéncia das informagoes

prestadas no Termo de Securitizagdo relativo aos CRA, firmado em 5 de dezembro de
2019.

S#o Paulo, 5 de dezembro de 2019.

2 77 ey

REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILI@ns S.A.
Siva

Emiss \ Albino
Bruno Patricio Braga tipk: Sﬁ."ﬁ de Mﬂm
Diretor PresidenteCargo: com investidores
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ANEXO VI
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.. com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n® 960, 14° andar, conjuntos 141 ¢ 142, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
01.788.147/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da 3" emissdo, em série Gnica, da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.. companhia aberta, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita
no CNPJ sob o n°® 13.349.677/0001-81 (“Emissora”™), lastreados em direitos creditorios
do agronegécio devidos pela Primato Cooperativa Agroindustrial, cooperativa com sede
na cidade de Toledo. Estado do Parand, na Av. Ministro Cirne Lima, n° 2.076, Jardim
Pancera. inscrita no CNPJ sob o n°® 02.168.202/0001-72 (“*CRA”), em que o BANCO
PAULISTA S.A., instituigao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo. na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 2° andar, inscrito no CNPJ sob o n°®
61.820.817/0001-09. atua como coordenador lider (*Coordenador Lider”), declara, para
todos os fins e efeitos, que (i) verificou, em conjunto com a Emissora e com 0
Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operago, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade. a consisténcia, a corregdo e a suficiéncia das
informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo relativo aos CRA.,
firmado em 5 de dezembro de 2019: ¢ (ii) nio existe situa¢do de conflito de interesses
que impega o Agente Fiducidrio de exercer a fungdo de agente fiducidrio da emissado dos
CRA.

S#o Paulo, 5 de dezembro de 2019.

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario
Nome:
Cargo:
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ANEXO Viii
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

SLW CORRETORA DE VALORES £ CAMBIO LTDA.. institui¢do financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n® 717, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 50.657.675/0001-86, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Institui¢io Custodiante™), na qualidade de
instituicio custodiante no ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis do
Agronegécio da 3* emissdo, em série unica, da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.. companhia aberta, com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. na Avenida Rio Branco, n° 181, sala 711, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.349.677/0001-81, lastreados em direitos creditorios do agronegocio
devidos pela Primato Cooperativa Agroindustrial, cooperativa com sede na cidade de
Toledo, Estado do Parana. na Av. Ministro Cirne Lima, n° 2.076, Jardim Pancera, inscrita
no CNPJ sob o n° 02.168.202/0001-72 (“*CRA™), realizada de acordo com o Termo de
Securitizacdo celebrado em 5 de dezembro de 2019 (“Termo de Securitizagdo™), declara,
para os fins do artigo 39 da Lei n® 11.076/04 e do artigo 23, paragrafo unico, da Lei n°
10.931/04, que recebeu 1 (uma) via original do Termo de Securitizagdo, bem como dos
demais Documentos da Operagdo, que permanecerdo sob sua custodia, conforme definido
no Termo de Securitizagdo.

Sdo Paulo. 5 de dezembro de 2019.

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
Instituicdo Custodiante
Nome:

Cargo:
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