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SOLICITANTE: Agricola Formosa Ltda.

) Faz. Aguia de Prata I-A, Aguia de Prata I-Gleba |, Aguia de Prata | -
A IEYNVNRIND OISl Remanescente e Aguia de Prata 1I-A-Gleba 01 - Matriculas 5.597, 5.598,
5.600, 5.768.

1310 TV (eI () I Agricola Formosa Ltda.

LOCALIZAGAO: Zona rural do municipio de Formosa do Rio Preto/BA.

OCUPANTE(S): Proprietario. ‘ACOMPANHANTE: Augusto Segundo.

-\ GE) A 4.964,09. ‘AREA CONSTRUIDA (m?):

Localizagao da area Detalhe de area

OBJETIVO: D_ete_rmirlagéo de Valor de Mercado e de
Liquidacao Forcada.

DATA BASE: Fevereiro de 2024.

Método Comparativo Direto de Dados de

METODO DE AVALIAGAO: Mercado com Tratamento por Fatores.

VALOR DE MERCADO: R$ 65.840.291,00

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA: R$ 45.882.905,00
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1. INTRODUGCAO

A Control Union Warrants Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o n? 04.237.030/0001-77, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1485, cj. 71, Torre Norte, Sdo Paulo, SP (“Control Union”), procedeu & avaliacdo das
areas subscritas nas matriculas abaixo, com o objetivo de apontar o Valor de Mercado e de Liquidagao
Forcada para fins de garantia, com data base de dados de fevereiro de 2024.

O resultado da avaliagdao, bem como os critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e
fundamentacao, definicbes técnicas e procedimentos para a determinagao de valores estao detalhados neste
Laudo de Avaliacao (“laudo”).

Todas as informacgdes contidas neste laudo s&o baseadas nos documentos fornecidos pelo contratante e nos
dados coletados pela Control Union durante a vistoriarealizada as propriedades. A Control Union ressalta que
as informagoes contidas neste laudo sao validas para o local e 0 momento da inspegéo. As descrigdes dos
limites, averbagdes, proprietarios, areas e confrontagdes determinadas neste relatério estdo baseados nos
seguintes documentos: !

‘ Matricula n2 5.597 Area registrada (hectares): [AJREZEL
| Cartério de registro: CRI - Formosa do Rio Preto/BA

Documento apresentado: Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 10/01/2022

Propriedade georreferenciada: JSilg L el . ) 04/02/2021
georreferenciamento:

7c4fad52-1ded-47c1-9157-

247¢5(3bad29 Apresentou coordenadas? Sim

Numero de certificado geo:

‘ Registro no INCRA: Sim Numero de registro: 301.086.014.990-3

BA-2911105- .
Ntmero de registro CAR: 6EC6.8844.77AC 47TBOB15E.611 OIS Ativo -aguardando
5.50F8 CCF8

Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao

' Caso as matriculas apresentadas pelo cliente ndo apresentem averbagdo de memorial descritivo ou georreferenciamento sera
considerada pela Control Union a area constante em matricula. Caso o cliente apresente certificado de georreferenciamento ou ndmero
de comprovagédo de inscri¢do, sera considerada a area apresentada no georreferenciamento.




& col
- CONTROL

‘ Matricula n2 5.598 Area registrada (hectares): [PREPRIES
| Cartdrio de registro: CRI - Formosa do Rio Preto/BA
‘ Documento apresentado: Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 10/01/2022
Propriedade georreferenciada: Sl Data de . ) 04/02/2021
georreferenciamento:
Nimero de certificado geo: ?f(;:ggggg-zz674a-4967-9085- Apresentou coordenadas? [
‘ Registro no INCRA: Sim Numero de registro: 301.086.014.990-3
BA-2911105- .
NGmero de registro CAR: C184.E51C 6F69.48F9.B31A.4DC TS Atiyo -aguardando
B.AF75.40EC
| Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Né&o
‘ Matricula n2 5.600 Area registrada (hectares): [EASORS0S
| Cartdrio de registro: CRI - Formosa do Rio Preto/BA
Documento apresentado: Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 10/01/2022
Propriedade georreferenciada: ESiinl L gl . ) 04/02/2021
georreferenciamento:
Numero de certificado geo: 233;23;?}921%1 -474d-ab78- Apresentou coordenadas? Il
‘ Registro no INCRA: Sim Numero de registro: 301.086.014.990-3
BA-2911105- .
Numero de registro CAR: 9B99.4F1F.4D1A 41FE.8197.A2C [T ’:r:';,’l‘i’sjg“arda"do
5.DDEO0.7AE4
Direitos hereditarios, possessorios, usufrutos e comodatos Nao
Matricula n2 5.768 Area registrada (hectares):  [REIENLEE)
Cartério de registro: CRI - Formosa do Rio Preto/BA
‘ Documento apresentado: Certidao de Inteiro Teor Data do documento: 04/11/2021
Propriedade georreferenciada: Sl Lzl el . . 21/10/2021
georreferenciamento:
Nimero de certificado geo: 223333?65223-4957-8338- Apresentou coordenadas? [
‘ Registro no INCRA: i Numero de registro: 950.157.078.808-8
‘ Numero de registro CAR: Status: --
Néao
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A Control Union ressalta que todas as informagdes contidas neste laudo de avaliagdo sao validas para o local
e momento da inspec¢ao. Destacamos que a Control Union ndo possui nenhum interesse financeiro ou de

qualquer natureza, direto ou indireto, ou quaisquer outros interesses com relagéo as propriedades avaliadas
ou futuras transacgoes.
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2. DESCRICAO DOS IMOVEIS

As caracteristicas dos imoveis avaliados e da regido na qual os mesmos est&o localizados foram obtidas nas
seguintes fontes:
. Na documentacgéo fornecida pelo contratante e/ou proprietario do bem;?

o Em pesquisas realizadas em bancos de dados publicos e comerciais;

o Na vistoria realizada no local no dia 13 de fevereiro de 2024 e acompanhado pelo Sr. Augusto
Segundo, representante das propriedades avaliadas.

Os dados identificados e analisados por esta avaliacdo até a presente data estdo presentes nas secoes
subsequentes deste relatorio.

2. 1. Localizagdo

Os imoveis objeto do presente laudo estéo situados na zona rural do municipio de Formosa do Rio Preto/BA
e foram avaliados considerando somente terra nua.
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Figura 1: Localizagdo do municipio.®

% Indicados no item 1 deste laudo.
® Fonte: Limites de municipios do IBGE.
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2.2 Caracteristicas da regido*

Cidade/Estado: Formosa do Rio Preto/BA.

Area do municipio: 15.901,8 km>.

Populacao: 22.528 habitantes.

Na fronteira com outros paises? Nao.

Nivel econbmico: Moderado.

Nivel de escoamento de producgao: Médio.

‘ Atividade predominante na regido: Agricultura.

Principais vias de acesso: BR-135 e BA-225.

Bioma:® Cerrado.

Clima:® Aw (tropical) - quente, com chuvas de verao.

Formosa do Rio Preto € um municipio localizado no estado da
Bahia, Brasil, distante aproximadamente 1.026,00 quildmetros da
capital baiana, Salvador. Formosa do Rio Preto esta localizada na
regiao oeste do estado da Bahia. Limitrofe aos municipios de Santa
Rita de Cassia/BA, Mateiros/TO, Riachdo das Neves/BA,

Cristalandia do Piaui/Pl, Sebastiao Barros/Pl e Barreiras/BA.

Outras informacgoes sobre a regido:’

A regiao é conhecida por suas extensas areas de cultivo,
principalmente na producdo de grdos, desempenhando um papel

significativo na economia local.

‘ Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https://formosadoriopreto.ba.gov.br/).

° Classificagdes segundo site do IBGE (http://www.ibge.gov.br/home/presidencia/noticias/21052004biomashtml.shtm).

® Classificagdes segundo site do IBGE (http://biblioteca.ibge.gov.br/visualizacao/mapas/GEBIS %20-%20RJ/BrasilClimas.jpg).
’ Fonte: IBGE (https://cidades.ibge.gov.br) e Prefeitura do Municipio (https://formosadoriopreto.ba.gov.br/).
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2.3. Informagdes climaticas

Tendo em vistaa importancia dos fatores climaticos para o desenvolvimento de areas rurais, a Control Union
consultou bancos de dados meteorolégicos a fim de obter informagdes pluviométricas que possam ser
relevantes para influenciar o valor das propriedades. A regido onde esta inserido os iméveis avaliados possdui
clima Aw (tropical) - quente, com chuvas de verdo. Os dados obtidos referentes a pluviosidade encontram-se

ilustrados no mapa abaixo, onde consta o indice pluviométrico da regido, na qual as areas marcadas em

vermelho correspondem as matriculas avaliadas.
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Figura 2: Isoietas proximas aos imoveis avaliados.®

8 Fonte: Servigo Geoldgico do Brasil. Disponivel em: http://www.cprm.gov.br/publique/Hidrologia/Mapas-e-Publicacoes/Atlas-
Pluviometrico-do-Brasil-1351.html.
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2.4. Aspectos ambientais e sociais

Durante a inspecao realizada pela Control Union, bem como durante as analises dispensadas através da
documentacgao provida pelo cliente e consultas nas plataformas digitais do IBAMA, FUNAI e INCRA, nao foram
identificadas sobreposi¢cOes nas areas avaliadas no que concerne a embargos ambientais, terras indigenas,
comunidades quilombolas ou assentamentos rurais. Exceto nas plataformas SIGMINE (Sistema de
Informacdes Geograficas da Mineragdo) e SNUC (Sistema Nacional de unidades de Conservagéo da
Natureza), onde foram observadas sobreposi¢coes de algumas matriculas com areas demarcadas nestes
orgaos (observar itens anexos neste laudo).

Processo Minerério

N2 DO 5 TITULAR/REPRESENTANTE "
FASE ULTIMO EVENTO SUBSTANCIA
PROCESSO LEGAL

L 662 - Notificacdo adm
Autorizacéo de
803136/2012 pagt débito multa em Adher Empreendimentos Ltda. Minério de Ferro

Pesquisa
29/12/2016

Sobreposicdo com Unidade de Conservacéao

Foi possivel identificar que as propriedades avaliadas possuem unidade de conservagao dentro dos seus
limites. Unidade de Conservagao com area de 1.146.161,00 hg; Decreto n°10.019-05/06/2006; criado em
2006; grupo de uso sustentavel; em estancia responsavel estadual; Mosaicos: Jalapao.

10
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2.5. Acesso

Matricula 5.597, 5.598 e 5.600: Partindo do perimetro urbano da cidade de Formosa do Rio Preto/BA, ponto
localizado entre a Rodovia BR-135 e a Avenida Francisode Alencar (11° 2'44.94"S e 45°12'34.00"0), segue
por aproximadamente 15,00 quildmetros pelo Rodovia BR-135 até o ponto de confluéncia dom a Rodovia BA-
225 (10°55'3.45"S e 45°10'38.01"0), via publica e pavimentada; deste ponto deflete a esquerda e segue pela
Rodovia BA-225 por aproximadamente 27,00 quildbmetros até o ponto de acesso aos imdveis objeto das
matriculas 5.597, 5.598 e 5.600 (10°45'33.67"S e 45°20'2.94"0).

Matricula 5.768: Partindo do perimetro urbano da cidade de Formosa do Rio Preto/BA, ponto localizado entre
a Rodovia BR-135 e a Avenida Franciso de Alencar (11° 2'44.94"S e 45°12'34.00"O), segue por
aproximadamente 15,00 quilémetros pelo Rodovia BR-135 até o ponto de confluénciadom a Rodovia BA-225
(10°55'3.45"S e 45°10'38.01"0), via publica e pavimentada; deste ponto deflete a esquerda e segue pela
Rodovia BA-225 por aproximadamente 16,50 quildmetros (10°51'36.44"S e 45°17'68.69"0); deste ponto
deflete a esquerda e segue em estrada de terra sem denominagao por aproximadamente 15,50 quildbmetros
até o ponto de acesso ao imdvel objeto da matricula nimero 5.768 (10°54'23.32"S e 45°23'37.39"0).
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Bemwrasiere o (o Agna e Praw &
Aabats

c CONTROL

Figura 3: Trajeto de acesso as propriedades.
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2.6. Descrigdo geral das propriedades

‘ Cidade mais proxima e distancia:

Ponto de referéncia mais préximo:

‘ Solo:®

Condicoes estradas externas:

Outras informacdes relevantes:

Formosa do Rio Preto, aproximadamente 45 quildbmetros.

Bunge Coaceral, aproximadamente 36 quilémetros.

LA (Latossolo Amarelo) e RQ (Neossolo Quartzarénico).

Boas.

Latossolos Amarelos - sdo solos com elevada capacidade produtiva
se manejados adequadamente, podem apresentar alto teor de argila
e horizontes profundos, armazenando agua e conferindo capacidade
de troca de cations. O aspecto fisico pode ser um revés, devido a
maior tendéncia a compactacgéo e a complicagdes nas operagdes

mecanicas.

Neossolos Quartzarénicos - trata-se de solos profundos ou muito
profundos de textura arenosa, sdo excessivamente drenados, baixa
capacidade de retencao de agua e baixa capacidade de cations, em
condi¢Oes naturais apresenta baixa fertilidade natural. As principais
limitagbes de uso estdo diretamente relacionadas com a baixa

fertilidade natural, a textura extremamente arenosa e a baixa

retencdo de agua e nutrientes.

° Classificagdes segundo site do IBGE (ftp://geoftp.ibge.gov.br/mapas_tematicos/mapas_murais/solos.pdf).

12
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Figura 4. Solo dos imdveis avaliados, de acordo com classificagdo do IBGE.
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2. 7. Descrigcdo especifica das propriedades

. N2 de moédulos . . . . Exploracdo @ Servidao/ | Estradas
Matricula - Condigoes das cercas Infraestrutura |Topografia Hidrografia principal G e
5.597 11,64 N&o ha cercas delimitando a Rede elétrica Plano Presente N&o explorado Sim Boas

: ’ propriedade P
5.598 36,80 N&o ha cercas delimitando a Rede elétrica Plano Presente N&ao explorado Sim Boas
propriedade
5.600 6,93 N&o ha cercas delimitando a Rede elétrica Plano Ausente Agricultura Sim Boas
: ’ propriedade
5.768 20,99 N&o ha cercas delimitando a Rede elétrica Plano Ausente N&o explorado Sim Boas
propriedade

Informag@es relevantes: Foi apresentado georreferenciamento das propriedades constantes no Sistema de Gestdo Fundiaria (SIGEF). Ressaltamos que as

informacgdes referentes as areas e localizagédo das propriedades foram obtidas através dos memoriais descritivos constantes no SIGEF. Em matricula encontra-se o

memorial descritivo averbado.

As propriedades registradas sob as matriculas 5.597, 5.598 e 5.768 encontram-se atualmente em processo de preparagdo para plantio ou estdo em periodo de pousio
(aberta), representando conjuntamente cerca de 50,85% da area total. Em contraste, a matricula 5.600, ho momento da inspe¢do, evidenciou uma extensao

aproximada de 370,00 hectares destinada a pratica agricola.

14
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De acordo com a Tabela de Norton de Classe de Capacidade de Uso do Solo, as propriedades enquadram-

se nas classes a seguir:

Classe de Escala de
Capacidade Critério Valores
de Uso (%)
| Renda liquida da agricultura sem despesas de praticas especiais de melhoramento 100
e/ou protegéo do solo
I Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 95
simples.

Il Renda liquida da agricultura sujeita a despesas com praticas conservacionistas 75
intensivas.
1\ Renda liquida de cultura, associadas com pastagens. 55
v Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com 50
praticas especiais.
Vi Renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio) sujeita a despesas 40
com praticas conservacionistas sem pastagens.
Vil Renda liquida de exploragao florestal (eucalipto para lenha). 30
VIl Renda liquida de uma eventual exploragéo piscicola e area de mata. 20

Tabela 1: Classe de solo

‘ Matricula: 5.598 5.600 Porcentagem de
tilizaca
| Classificagéo Hectares Al
I
Il 370,00 370,00 7,45%
Il
v 130,00 250,00 380,00 7,65%
\
Vi 222,00 960,17 80,51 881,84 2.144,52 43,20%
Vil
Vil 404,75 1.182,00 482,82 2.069,57 41,69%
Total 756,75 2.392,17 450,51 1.364,66 4.964,09 100,00%
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3. PREMISSAS PARA A AVALIAGAO

Para a execugdo desta avaliagdo, foram considerados os documentos apresentados pelo contratante e/ou
proprietario dos imoveis, descritos no item 1 deste laudo, em conjunto com as informagdes obtidas pela
Control Union durante a verificagao realizada /n /oco, conforme descrito nos itens 2 e 5 deste laudo. Quando
ndo georreferenciados, considera-se que os imodveis vistoriados sdo os mesmos descritos na documentagao
provida, anexa a este relatorio, e indicado pelo representante das propriedades durante a vistoria, tendo sido
realizada, a confrontagcao das areas das propriedades rodadas por GPS (exceg¢do em casos em que ha
impedimento fisico para isto - matas fechadas, rios, lagos - e os limites s&o determinados utilizando imagens
de satélite atualizadas) com mapas, documentos ambientais (LAU/CAR) e/ou outros que possam ser
fornecidos pelo cliente, além dos confrontantes das propriedades.

A Control Union ressalta que todo documento fornecido pelo proprietario e/ou contratante para a elaboragao
deste laudo €&, por premissa, considerado verdadeiro e valido, ndo tendo sido efetuada nenhuma analise
juridica dos mesmos. Para fins de avaliagdo, os imdveis foram considerados livre de hipotecas, arrestos,
usufrutos, penhores, penhoras ou quaisquer 6nus, gravames ou problemas que possam prejudicar o seu bom
uso e/ou comercializagdo. Presume-se, ainda, que ndo existem condi¢bes obscuras ou ndo aparentes que
possam afetar a liquidez do bem. Nenhuma responsabilidade é assumida pela Control Union por estas
condi¢des ou por servigcos que possam vir a se tornar necessarios devido a descoberta desses fatores.

Vale salientar que as informagdes contidas neste laudo ndo tém cunho definitivo sobre as propriedades, litigios
ou alienagdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma andlise baseada na documentagao fornecida e nos
dados levantados /n /oco.

Adicionalmente, ressalta-se que nido foram efetuadas medi¢des para comprovagao das referidas areas'° que
nao sejam estimativas /n /oco, ndo sendo possivel tecnicamente conciliar a vistoria fisica dos iméveis com a
documentacao anexa do mesmo, bem como analise da matéria juridica nela expressa, pois ndao € este o

objetivo deste trabalho.

Este laudo é considerado como documento sigiloso, absolutamente confidencial e para uso interno do
solicitante, ressaltando-se que os trabalhos nao devem ser utilizados para outra finalidade que nao seja as
estabelecidas no termo de referéncia.

O resultado desta avaliagao € valido para o momento e local de inspegéo.

" Incluidas reas de APP, Reserva Legal, Recursos Hidrograficos e a area total das propriedades.
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4. DEFINICOES

Uma vez que a Associacao Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”) adota definicdes diferenciadas as de
dominio publico para alguns termos tanto na NBR 14653-1 - Procedimentos Gerais - Item 3 - Defini¢ées,
quanto na NBR 14653-3 - Imdveis Rurais - Item 3 - Defini¢ées, a leitura deste relatério devera ser realizada
com base nas seguintes defini¢cbes:

o Amazénia Legal'': os Estados do Acre, Pard, Amazonas, Roraima, Rondénia, Amapa e Mato Grosso
e as regides situadas ao norte do paralelo 13° S, dos Estados de Tocantins e Goias, e ao oeste do

meridiano de 44° W, do Estado do Maranhao;
o  Amostra. conjunto de dados de mercado representativos de uma populagéo;
o Amostragen. procedimento utilizado para constituir uma amostra;

e Areade Preservacdo Permanente - APP'2: area protegida, coberta ou ndo por vegetag&o nativa, com
a fungao ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das

popula¢ées humanas;

e Areaindigena: sao terras inalienaveis e indisponiveis, ja que tradicionalmente ocupadas pelos indios,
as por eles habitadas em carater permanente, as utilizadas para suas atividades produtivas, as
imprescindiveis a preservacao dos recursos ambientais necessarios a seu bem-estar e as necessarias

a sua reproducao fisica e cultural, segundo seus usos, costumes e tradi¢oes;

e Bem: coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito, que integra um
patrimonio;
e  Benfeitoria: resultado de obra ou servico realizado em um bem e que ndo pode ser retirado sem

destruicao, fratura ou dano;

o Dados de mercado. elemento ou informagao disponivel em determinado mercado, com suas

respectivas caracteristicas;

e Depreciagdo. perda de valor de um bem, devido a modificagcbes em seu estado ou qualidade,
ocasionando pelo descrito em 3.1.14.1 a 3.1.14.4;

e Fator de comercializagdo: razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo fotal, que pode
ser [gual, maior ou menor do que 1 (um);

"' De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
"2 De acordo com o Artigo 3°, inciso | da Lei Federal 12.651/2012.
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e  Homogeneizagdo. tratamento dos precos observados, mediante a aplicagao de transformagdes
matematicas que expressem, em termos relativos, as diferengas entre os atributos dos dados de
mercado e os do bem avaliando;

e /movel. bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas ;

e /movel rural imovel rustico de area continua, qualquer que seja a sua localizagao, que se destine a
exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal, agroindustrial ou aqueles destinados a

protecao e preservacado ambiental;

e Laudo de avaliagao: relatorio com fundamentagéo técnica e cientifica, elaborado por profissional da
engenharia de avaliagbes, em conformidade com esta ABNT NBR 14.653, para avaliar o bem;

o Valor de liquidagao forcada: valor de um bem, na hipétese de uma venda compulsoria ou em espago

de tempo menor do que o hormalmente observado no mercado;

e Prego. é uma expressao monetaria que define uma transagcdo de um bem, de seu fruto, de um direito,
ou da expectativa de sua transacgao;

o Reservalegal’: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos termos
do art. 12, com a fungdo de assegurar 0 uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais
do imdvel rural, auxiliar a conservagao e a reabilitagdo dos processos ecoldgicos e promover a
conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protegéo de fauna silvestre e da flora nativa;

e Passivoambiental: obrigagdes economicamente valoraveis, decorrentes de danos ambientais ou da
inobservancia da legislagao ambiental;

o Terra nua. terra sem a consideracao de benfeitorias;

e Valor da terra nua: diferenga entre o valor total dos iméveis e o valor de suas benfeitorias, considerada,

quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos ambientais;

e Tratamento de dados: aplicacao de operagdes que expressem, em termos relativos, as diferencas de
atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando;

o Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e conscientemente um

bem, em uma data de referéncia, dentro das condicées de mercado vigente;
o Vida dtil: prazo de utilizag&o funcional de um bem,

o Vida remanescente. vida que resta a um bem,

" De acordo com o Artigo 3°, inciso Ill da Lei Federal 12.651/2012.
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e Pesquisa: conjunto de atividades de identificagcao, investigacao, coleta e selegdo dos dados de

mercado;

o Vantagem da coisa feita: diferencga entre o valor de mercado e o custo de reedigdo de um bem, quando

positiva.
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5. ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

Matricula Area total (ha) Bioma Area exigida (ha) Av‘igzz?ég de Porc?g;%%?azserva ide rﬁ\irfiega:jzal(ha) Status
5.597 756,75 Cerrado 151,35 0% 53,49% 404,75 Nao ha passivo ambiental
5.598 2.392,17 Cerrado 478,43 0% 49,41% 1.182,00 N&o ha passivo ambiental
5.600 450,51 Cerrado 90,10 0% 0,00% 0,00 Sendo assim, ha passivo ambiental.
5.768 1.364,66 Cerrado 272,93 0% 35,38% 482,82 Nao ha passivo ambiental
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5.1. Cdlculo do Passivo Ambiental - Reserva Legal e APP

De acordo com a NBR-14653-3 e em consultaa Lei Federal 12.651 de 25 de Maio de 2012 - Codigo Florestal
Brasileiro, a Control Union considerou para este laudo, quando ndo houver averbacao na documentagdo', a
necessidade de 20% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal das propriedades. Para o calculo
do potencial do passivo ambiental foram considerados os parametros abaixo:

Tabela 2: Exigéncias quanto a Reserva Legal

‘ Regido Area da Reserva Legal

Cerrado'® 35%
Amazonia Legal’®

Amazonia 80%
Outras regides do pais Demais biomas 20%

Tabela 3: Exigéncias quanto as Areas de Preservacdo Permanente'?

‘ APP necessaria

Largura do rio

Até 10 m 30 m de cada lado
As margens dos rios ou de De 10a50 m 50 m de cada lado
qualquer curso d'agua De 50 a 200 m 100 m de cada lado

De 200 a 500 m 200 m de cada lado

> 600 m 500 m de cada lado
Ao redor de nascentes e olhos d’agua 50 m de raio

Topo de morros, serras e montanhas, bordas de tabuleiros e chapadas,

manguezais e areas com altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) ]
metros, qualquer que seja a vegetacao. Toda a area

Encostas com declive superior a 45 graus (100% de declive)

" Salvo as excecgdes nas quais a reserva ja esta averbada nas matriculas.
®Uma excegao € quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Amazénia nha Amazonia Legal ja tenham sido averbadas
com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislacdo anterior. Classificagcdes conforme IBGE.
' para iméveis localizados no bioma de Cerrado no estado do Piaui a exigéncia de acordo com a legislacdo é de 30% de Reserva
Legal, sendo que, 20% por forga da normativa federal 12.651 e 10% por for¢a de normativa estadual 5.699.

De acordo com o Artigo 4°, incisos | a VI da Lei Federal 12.651/2012. Ainda de acordo com o Artigo 12 da mesma, serédo
consideradas separadamente as areas destinadas a areas de Reserva Legal e APP.
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Passivo Ambiental = Passivo RL (ha) + Passivo APP (ha) x R$ 7.595,1418
Matriculas 5.597, 5.598 e 5.768: Nao incide valor de passivo ambiental para estas matriculas;

Matricula 5.600: 90,10 x R$ 7.595,14 = -684.330,00.
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Figura 5: Localizagcdo das propriedades referente ao bioma e area de Reserva Legal’®

18 pesde que considerada a area averbada na matricula citada anteriormente e mantido o vinculo entre as propriedades.
19 Desde que considerada a area averbada na matricula citada anteriormente e mantido o vinculo entre as propriedades.
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6. METODOLOGIA
6. 1. Normas técnicas

A metodologia aplicada para a elaboracao deste laudo esta baseada nas normas definidas pela A.B.N.T -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (“ABNT”), definidas e especificadas a seguir neste relatorio, e em
pesquisas de mercado que englobam, além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais

caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor dos iméveis avaliandos.

e ABNT NBR 14653-1:2019, que estabelece e consolida “os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdes de bens”;
e ABNT NBR 14653-3:2019, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagcao de

bens no que diz respeito a avaliagao de imoveis rurais.

O detalhamento e interpretacdo das especificagdes constantes das Normas da ABNT s&o discutidos e
apresentados em estudos analiticos realizados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

6.2. Pesquisa de mercado para estimativa de valores

Em fung&o das caracteristicas dos imoveis avaliandos e da disponibilidade de fontes confiaveis no mercado
para obtencao de valores imobiliarios, a Control Union adotou para a elaboragdo deste laudo o “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”. Este método é definido pela NBR 14653-1 como aquele que
“identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos compraveis,
constituintes da amostra”.

Para efetuar a comparacéo entre os elementos selecionados, foi atribuido aos iméveis avaliandos um unitario,
obtido a partir de suas caracteristicas, adequacgdes e corregdes especificas. Em seguida, foram realizadas
pesquisas de mercado que buscaram identificar iméveis que possuissem elementos comparativos validos e

seus respectivos valores de mercado.

Em se tratando de uma regido com caracteristicas proprias, a pesquisa de amostras representativas junto ao
mercado imobiliario foi feita de forma especifica e direcionada. Foram consultados andncios em jornais locais
e internet, corretores e imobiliarias atuantes na regido e proprietarios de areas em regides similares ou
proximas. Sempre que possivel e que as informagdes tenham sido disponibilizadas, foram também
consideradas pela Control Union informagdes sobre transagdes efetuadas para propriedades similares.
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Para a elaboracgéao deste laudo foram considerados os seguintes fatores de equivaléncia:

a. Equivaléncia de Situagdo: da-se preferéncia aos imoéveis com a mesma situagao geo-sécio-
econdmica, da mesma regido e zoneamento.

b. Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar

contemporaneidade com a avaliagao,

c. Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a semelhanga com os
imoveis objeto da avaliagdo no que tange a situagéo, grau de aproveitamento, caracteristicas
fisicas, adequagao ao meio, utilizagéo etc.

A pesquisa de mercado realizada na regiao identificou 12 (doze) amostras com caracteristicas equivalentes;
todas foram analisadas e selecionadas em funcado da localizagéo e grau de semelhanca com os imdveis
avaliandos.

6.3. Tratamento de dados

Para realizar o tratamento dos dados pesquisados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se admite, a
priori, a validade da existéncia de relagoes fixas entre os atributos especificos e os seus respectivos precos.

No presente trabalho foram utilizados os fatores que efetivamente contribuiriam para homogeneizacéo das
amostras e que foram publicados por autores profissionais de engenharia e arquitetura. O coeficiente de
variacao foi analisado antes e depois da aplicagdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducao.
Este procedimento foi utilizado uma vez que os fatores regionais referentes aos fatores especificos ndo foram
publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando foram determinados, inicialmente, os seguintes fatores de

ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com os imdveis analisados, a saber:

o Fator Oferta (Fp): adotou-se um fator de redugéo de 10% sobre o prego ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento e uma reducao de 20% sobre o preco ofertado
quando considerado opinido de terceiros.

e Fator Atualizagdo: ndo foi aplicado, uma vez que os elementos comparativos sdo contemporaneos a
avaliacao.

 Fator Area: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que
existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior area
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com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na
composic¢éao do valor final dos iméveis. Para o calculo do fator de dimensao de areas, a Control Union
aplicou as escalas de valor apresentas pelo Prof. Dr. Carlos Arantes no curso /in company (2013),

conforme tabela abaixo:

Até 500 ha 1,00
De 500 a 1.500 ha 0,95
De 1.500 a 2.500 ha 0,90
De 2.500 a 5.000 ha 0,85
Acima de 5.000 ha 0,80

e Fator Profundidade, Textura e Fertilidade: Para estabelecer do fator Profundidade, Textura e
Fertilidade, a Control Union considerou, primeiramente, as informacodes disponibilizadas pelas fontes
nas quais foram obtidas as amostras. Uma vez determinadas as caracteristicas do avaliando e das
amostras, foram aplicadas as escalas de valor abaixo, também apresentadas por ARANTES (2013):

Solos profundos, textura argilosa e fertilidade alta 1,20
Solos profundos, textura média e fertilidade alta 1,10
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade boa a média 1,00
Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média 0,90
Solos medianamente profundos, textura média e fertilidade média a baixa 0,80
Solos rasos, textura arenosa e fertilidade muito baixa 0,70

o Fator Topografia: Para o calculo do fator topografia, também foram aplicados pela Control Union os
fatores apresentados por ARANTES (2013), conforme abaixo:

Plano 1,20
Suave Ondulada 1,00
Ondulada 0,80
Fortemente Ondulada 0,60
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Fator servigos: Para realizar a correcéo dos padrées de urbanizagao dos imoéveis avaliandos frente

as amostras coletadas no mercado, a Control Union utilizou a tabela citada por CANTEIRO (1998). A

tabela, citada no livro “Fundamentos de Avaliagbes Patrimoniais e Pericias de Engenharia” consiste,

entre outros ndo aplicados neste laudo, na analise dos seguintes fatores:

Agua potavel
Rede elétrica
Rede telefonica

0,15
0,15
0,05

Fator Nota Agrondmica: Para a elaboracdo este laudo de avaliagéo foi utilizada a Tabela de Norton

de Classe de Capacidade de Uso das Terras (expostano item 2 deste laudo) e seus valores relativos

em gerar renda para determinar o aproveitamento das propriedades e estabelecer um comparativo

entre o avaliando e as amostras.

A capacidade de uso relacionada com a qualidade das estradas permite obter indices agron6micos,

também chamados de Notas Agrondmicas (“N.A.”). Uma vez conhecidas e determinadas por meio

das classes de solo, as notas agrondmicas dos imoéveis avaliandos e dos dados amostrais permite

comparagbes visando conhecer o valor da terra nua dos imdveis rurais avaliandos. A Nota

Agronémica é determinada utilizando-se os fatores relacionados a sua localizag&o, relevo e a

capacidade de uso do solo.

Para determinar as condicdes de acesso, foi utilizada a tabela adaptada de KOZMA (1985),

mencionada em ROSSI (2005), reproduzida abaixo:

Condigdes de acesso e circulagdo

. = Tipo de estrada (com acesso Importancia das distdncias | Condigdes de trafego | Escala de
Situagéo . L A
direto ao imével) aos centros de referéncia durante o ano valor (%)
Asfalto Asfaltada e com boa conservagao Limitada Permanente 100
Estrada de cha Oti
Vicinal | strada de chao cf)m otima Relativa Permanente 95
conservagao
Vicinal Il Estrada de chdo Significativa Permanente 90
Vicinal Il Estradas de chdo com serviddes de Significativa Sem.contljlc.;oes 80
passagem satisfatorias
Vicinal IV Estradas d.e—chéo com porteiras nas Significativa Problerrjas sérios na 75
servidoes de passagem estagao chuvosa
Estradas de chdo com porteiras e Problemas sérios mesmo
Vicinal V portet Significativa ! 70

interceptadas porcérregos sem pontes

na seca
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Uma vez identificadas e determinadas as classes de capacidade de uso do solo, as condi¢bes de
acesso e a localizagao dos imdveis foi possivel obter a nota agronémica por meio dos fatores de
ponderagao abaixo:20

CLASSES

Situagao | Il 1l \% Vv \ VI VI
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,000 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Vicinal | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Vicinal Il 90% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Vicinal lll 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

+ Fator serviddo: Além das condi¢des de acesso, cabe também analisar as condigdes das serviddes de
passagem, para qual foi considerada a situa¢ao paradigma de &reas que tivessem acesso direto ou
servidao de passagem como situagao paradigma (fator 1,0) e aquelas sem tal serviddo com escala
de valor 0,9, conforme ARANTES (2013).

o Fator referéncia: Entendendo que a distancia até os centros de referéncia pode representar uma
significativa alteracao no valor dos iméveis, a Control Union adotou para esta avaliacdo o fator de
distancia a sede municipal ou centros de referéncia, cujos valores foram apresentados por ARANTES
(2013). Levando-se em consideracéo a situa¢ao paradigma de uma propriedade localizada a até dez
quilébmetros do centro de referéncia (fator 1,0), foram utilizadas as seguintes escalas de valor:

Até 10 km 1,00
De 10 a 20 km 0,95
De 20 a 30 km 0,90
De 30 a 40 km 0,85
De 40 a 50 km 0,80
Mais de 50 km 0,75

“ Fonte: Avaliagédo de Propriedades Rurais, adaptado de KOZMA (1985) e citado por ROSSI (2005).
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e Fator hidrografia: Por entender que a disponibilidade hidrica € uma caracteristica importante para
imoveis rurais, optou-se por ponderar o fator hidrografia, cujas escalas de valor sdo determinadas por
ARANTES (2013):

rede hidrografica de grande porte e permanente 1,00
rede hidrografica de pequeno porte e permanente 0,95
rede hidrografica de pequeno porte e temporaria 0,85
rede hidrografica com limitagoes 0,80

Uma vez determinados os fatores de homogeneizagédo a serem aplicados a cada uma das amostras, estes
sao multiplicados pelo valor unitario do terreno, atribuindo a cada uma das amostras um unitario especifico,

permitindo a utilizacdo das destas no tratamento estatistico.

6.4. Tratamento estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos durante a homogeneizagéo s&o efetuados adotando-se uma
faixa de 30% em torno da média dos valores, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanagcdo adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética

g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribui¢céo t de Student:

EO=t(n—La/2)x(n§5j

No qual:

n = n? de elementos
a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

No qual:

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.
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O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:

IC=M=EOQ

"q" somente sera rejeitado se jt(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipotese:

t(n-1) =(M—S_.q)
B

No qual:
n = n? elementos
M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padréo

Para esta avaliacao foi utilizado o desvio padréao, critério esse que determina os limites inferior e superior das
amostras, sendo que os valores ndo contidos nesta amplitude deverao ser descartados, uma vez que séo

considerados dados discrepantes.

Descricdo dos calculos:

e  Célculo da média aritmética do conjunto amostral:

n
i=1Xi
n

X=

Equagéo 1: Média aritmética

e  Cdlculo do desvio padrao do conjunto amostral:
noxi-x 2
n-1

Equagéo 2: Desvio padrdo
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No qual:

xi = valor do dado amostral;

n = numero de elementos amostrais;
X = média aritmética simples;

s = desvio padrao

e Calculo dos limites no critério do desvio padréo:

Os limites sédo determinados pela subtragdo ou adicdo do desvio-padréao ao valor da média aritmética do
conjunto amostral, conforme as equacgdes a seguir:

lim= x—s
inf

lim= x+s
sup

Equagéao 3: Limites no critério do desvio-padrao

No qual:

Lim;,;. = limite inferior do intervalo;
Limsup, = limite superior do intervalo;
X = média aritmética simples;

s = desvio-padrao.

e  Saneamento dos dados amostrais;
Ap6s a determinagédo dos limites, os elementos fora desta amplitude sdo usados como critérios de
saneamento, por exemplo: amostras com valores trinta por cento acima ou abaixo da média sao excluidas

durante o processo de saneamento.

e  Calculo da nova média aritmética e do novo desvio padrao

ApOs expurgar os elementos discrepantes, através da verificagdo dos valores que estdo abaixo e acima dos
limites, obtém-se um novo conjunto amostral saneado, onde novamente calcula-se a média aritmética
saneada (xs), € 0 respectivo desvio padréo saneado (ss). Assim como o critério da média, este critério é

aplicado uma unica vez, sobre os dados homogeneizados.
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7. GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

Para este laudo, foram atingidos pela Control Union os seguintes graus de fundamentacgao e precisao:

7. 1. Grau de precisdo

Tabela4 da Norma - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de método comparativo direito de
dados de mercado.

Descriggo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do
valor central da estimativa =30% =40 =50%

NOTA 1: Observar o descrito em 9.1

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagcéo do resultado quanto
a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Matricula Intervalo de confiabilidade Grau de Precisao
5.597 10% Grau Il
5.598 10% Grau llI
5.600 20% Grau Il
5.768 15% Grau I

7.2 Grau de fundamentagdo - terrenc®’

Enquadramento segundo o grau de fundamentagao para tratamento por fatores

Graus ]| I

Pontos minimos 13 8

2,4,5n0 grau lll e os 2,4, e5nograull e os

. e . S Todos, no minimo no grau |
demais no minimo no grau Il | demais no minimo no grau |

Itens obrigatdrios

% De acordo com a ABNT NBR 14.653-3; 2019, o grau de precisdo depende exclusivamente das caracteristicas de mercado e da amostra

coletada em por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.
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Matriculas 5.597; 5.598 e 5.600:

Descricao

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Atributos relativos a Atributos relativos aos
todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados efetivamente
na modelagem utilizados no modelo.

Caraterizacao do bem
avaliando

Adocédo de uma
situacao paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados

Atributos relativos a
todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizacao em metodologia Publicacdes Andlise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a 1,25
conjunto de fatores

Apresentacao dos
dados

0,70 a 1,40 0,50a2,00a

a - No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste € de
0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |

Exigéncias para atingir grau Il
o Identificagdo completa das amostras com fotos e coordenadas e fontes das fontes de informacao;
e Vistoria dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes;
e Adocao da estimativa de tendéncia central.

Na tabela acima identificam trés campos (Graul l, 1l e lll) com 5 itens, sendo assim, para cada item atingido

soma-se o valor referente ao grau, ou seja, ao atendimento do grau | soma-se um ponto, e assim por diante.
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Matriculas 5.768:

Descricao

Completa quanto a Completa quanto aos
todos os atributos atributos utilizados no
analisados tratamento

Caraterizacao do bem
avaliando

Adocédo de uma
situacao paradigma

Quantidade minima de
dados efetivamente 8
utilizados

Atributos relativos a
todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto

Atributos relativos a Atributos relativos aos
todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados efetivamente
na modelagem utilizados no modelo.

Apresentacao dos
dados

Origem dos fatores de | Estudos embasados
homogeneizacao em metodologia Publicacdes Andlise do avaliador
(conforme 7.7.2.1) cientifica

Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a 1,25
conjunto de fatores

0,70 a 1,40 0,50a2,00a

a - No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste € de
0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com menos dados pesquisados, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de fundamentacao atingido: Grau |

Exigéncias para atingir grau Il
o Identificagdo completa das amostras com fotos e coordenadas e fontes das fontes de informacao;
e Vistoria dos dados de mercado por engenheiro de avaliagdes;
e Adocao da estimativa de tendéncia central.

Na tabela acima identificam trés campos (Grau |, Il e 1ll) com 5 itens, sendo assim, para cada item atingido

soma-se o valor referente ao grau, ou seja, ao atendimento do grau | soma-se um ponto, e assim por diante.
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8. CRITERIO ADOTADO PARA APLICACAO DE VALORES
8. 1. Valor de mercado

8.1.1. Definicao

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.47, valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente. O valor de mercado apresentado neste laudo respeita o fator ofertae demanda do mercado
para determinada época de negociagdo, sendo esses reflexos diretos da situacdo mercadoldgica atual,
passivel de alteracdes dentro de um determinado periodo devido a essas mesmas condicoes.

8.1.2. Situacao mercadoldgica

De acordo com as fontes consultas, observou-se que as propriedades em situagéo de oferta que apresentam
acima de 20% de suas areas voltadas a exploragéo agricola, sdo ofertadas por valores que variam em torno
de R$ 30.000,00 a R$ 65.000,00 por hectare. Ja areas que possuem potencial para agricultura e ja foram
utilizadas e hoje estdo em cerrado baixo e/ou estdo sendo preparadas para plantio s&o negociadas por valores
em torno de R$ 7.000 a R$ 15.000,00 por hectares. Esses valores oscilam de acordo com sua localizagéo,
tamanho, tipo de solo, disponibilidade hidrica, acesso, entre outros fatores.

Com base nas pesquisas realizadas, considera-se que a venda dos imoveis com o valor de mercado
identificado neste laudo seria realizada em médio-longo prazo (30 a 36 meses), desde que observadas
condi¢des de mercado iguais as apresentadas na data de referéncia da elaboracao deste laudo.

8.2. Valor de liquidagéo forcada

Segundo a NBR 14653-1:2019, item 3.1.46, liquidagao for¢ada € a condi¢ao relativa a hipétese de uma venda
compulséria ou em prazo menor que o médio de absorgéo pelo mercado. Este valor € comumente utilizado
para garantias bancarias e reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espago de tempo, em uma
situacéo de baixa demanda e alta oferta. Desta forma os valores de liquidagao para venda conduzem sempre
a um valor abaixo do valor de mercado, pois, nestes casos € violada uma das condi¢des basilares de mercado
do bem, que ¢ a sua velocidade de venda. Para este valor, a Control Union utiliza como referéncia um desagio
de 30% do valor de mercado calculado e um prazo de venda médio (de 24 a 30 meses).
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9. VALORES
9.1. Detalhamento de valores
9.1.1. Valor do terreno

Imovel

INCERGE))

Unit. (R$)

Valor Total (R$)

Fazenda Aguia de Prata |-A - 5.597 756,75 10.023,00 7.584.905,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 7.584.905,00
Valor de Liquidagdo Forgcada (R$) F. Comercializagdo 0,70 5.309.433,50
‘ Imaével INCERGE)) Unit. (R$) Valor Total (R$)
Fazenda Aguia de Prata |I-Gleba | - 5.598 2.392,17 9.437,00 22.574.876,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagéo 1,00 22.574.876,00
Valor de Liquidagdo Forgada (R$) F. Comercializagdo 0,70 15.802.413,20
‘ Imoével INCERGE)) Unit. (R$) Valor Total (R$)
Fazenda Aguia de Prata I-Remanescente - 5.600 450,51 52.585,00 23.689.832,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagao 1,00 23.689.832,00
Valor de Liquidagdo Forgada (R$) F. Comercializagao 0,70 16.582.882,40
‘ Imével INCERGE)) Unit. (R9$) Valor Total (R$)
Fazenda Aguia de Prata II-A-Gleba 01 - 5.768 1.364,66 9.288,00 12.675.008,00
Valor de Mercado (R$) F. Comercializagdo 1,00 12.675.008,00
Valor de Liquidagdo Forgada (R$) F. Comercializagao 0,70 8.872.505,60

|
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9.1.2. Campo de arbitrio??

Para esta avaliacao, nao foi utilizado o campo de arbitrio.

9.1.3. Valor do passivo ambiental?3

Matricula

Areatotal (ha) | Area dereservaem déficit Valor Total (R$)

Imével
5.597 Fazenda Aguia de Prata I-A 756,75 0,00 0,00
5.598 Fazenda Aguia de Prata |I-Gleba | 2.392,17 0,00 0,00
5.600 Fazenda Aguia de Prata I-Remanescente 450,51 90,10 -684.330,00
5.768 Fazenda Aguia de Prata II-A-Gleba 01 1.364,66 0,00 0,00

22 . . . . N . . . ~
- Intervalo com amplitude de 10%, para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagao.
Conforme item 5 deste laudo.
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10. DETALHAMENTO DOS VALORES POR IMOVEL

TERRA NUA

5.597

5.598

Total por matricula

5.600

5.768

TOTAL

R$ 7.584.905,00

R$ 22.574.876,00

R$ 23.689.832,00

R$ 12.675.008,00

R$ 66.524.621,00

PASSIVO AMBIENTAL

R$ 0,00

R$ 0,00

-R$ 684.330,00

R$ 0,00

-R$ 684.330,00

Valor de Mercado

R$ 7.584.905,00

R$ 22.574.876,00

R$ 23.005.502,00

R$ 12.675.008,00

R$ 65.840.291,00

Valor de Liquidagdo Forgada

R$ 5.309.434,00

R$ 15.802.413,00

R$ 15.898.552,00

R$ 8.872.506,00

R$ 45.882.905,00

Area (ha)

756,75

2.392,17

450,51

1.364,66

4.964,09

R$/ha

10.023,00

9.437,00

51.066,00

9.288,00

13.263,32
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11. CONCLUSAO DOS VALORES
Apos todas as consideracodes e analises das tendéncias de mercado da regido a qual os imoveis estdo inseridos,

concluimos os seguintes valores:

Valor de Mercado:

R$ 65.840.291,00 (Sessenta e cinco milhdes, oitocentos e quarenta mil, duzentos e noventa e um reais ).

Valor de Liquidagao Forgada:

R$ 45.882.905,00 (Quarenta e cinco milhdes, oitocentos e oitenta e dois mil, novecentos e cinco reais).
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12. CONSIDERAGOES FINAIS

Esta avaliacao é pautada pelas seguintes limitacdes e pressuposicoes relacionadas a seguir.

1. Presume-se como sendo bom o titulo de propriedade, admitindo-se ainda que o mesmo se encontre livre de
quaisquer O6nus. A Control Union ndo é uma empresa de consultoria juridica, assim, eventuais comentarios
sobre a titularidade sao feitos sob a ¢ética leiga, nao tendo esta avaliagao por finalidade confirmar quaisquer
aspectos relativos a regularidade formal ou legal desse documento.

2. Para a elaboragao do trabalho séo utilizadas informagdes prestadas por terceiros. Apesar de todos os cuidados
tomados, ndo nos é possivel dar plena garantia quanto a veracidade das mesmas.

3. Presume-se que as informacgdes fornecidas pelo cliente, bem como aquelas contidas na documentacgao,
estejam corretas, ndo sendo de nossa competéncia atestar pela exatiddo das mesmas. Na falta de informacoes
exatas sao feitas estimativas e aproximacgdes. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusées caso haja
posterior comprovacao de erro nas informagdes acima mencionadas.

4. Nao foram realizados quaisquer estudos de engenharia acerca do solo, o qual é presumido como adequado as
condi¢des do mercado local e coerente com o apresentado por bancos de dados publicos consultados.

5. N&o foram realizados estudos de carater ambiental no solo visando a averiguacdo da presenca de substancias
que possam ser prejudiciais a saude, as estruturas ou ao proprio meio ambiente. A Control Union ndo possui
“know-how” sobre fatores que possam afetar o meio ambiente ou a saude, razdo pela qual os valores aqui
reportados ndo consideram esses aspectos. Reservamo-nos o direito de rever nossas conclusdes caso venha
a ser identificada alguma caracteristica dessa natureza que possa afetar o potencial de venda dos iméveis.

6. E vedada a publicacao, ainda que parcial, deste trabalho, que ¢ dirigido ao cliente discriminado na capa, e a
Control Union ndo tem qualquer responsabilidade perante terceiros que venham a assumir posicdes e ou tomar
decisdes com base em seu conteudo.

7. Osresponsaveis pela avaliagdo declaram ndo ter conhecimento de interesse, presente ou futuro, proprio ou de
familiares, nos imdveis objeto deste trabalho.

8. Os valores apresentados refletem as condigdes de mercado vigentes na data da avaliagao, constituindo uma
“fotografia” momentanea. Tendéncias positivas do mercado observado em periodos pretéritos ndo constituem
fatores indicativos de sucessos futuros. Eventuais projegdes apresentadas tém carater meramente opinativo, e
a Control Union ndo assume responsabilidade por mudangas de comportamento do mercado.

9. Ressalta-se o fato da confidencialidade das informacdes contidas no presente documento, principalmente no
que diz respeito a transagoes efetuadas.

10. O laudo é considerado pela Control Union, como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-
se que os trabalhos ndo devem ser utilizados para outra finalidade que ndo seja as estabelecidas no termo de
referéncia.
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13. ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposi¢éo dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presente laudo.

5 \/dm J ) ‘}”U@

Elaborado por;/Ramon Santos Vieira [:j:f"'Revisado por: Diego M. de Argujo
Departamento técnico Departamento técnico

£l a
oo

Daniel Prochnow
Crea: 5061682702

Daniel Prochnow
Engenheiro Agronomo
CREA: 5061682702

Sao Paulo, 06 de margo de 2024.
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14. DADOS AMOSTRAIS

Amostra 1

| Localizagao: ‘ Formosa do Rio Preto /BA Data base: fev-24

| Contato: Telefone: (86) 98873-4073

‘ Valor total (R$): Situag&o: Oferta

Area total (ha): . Benfeitorias Sim

Valor Benf. Area construida (m?): 0,00

| Topografia: Acesso: Vicinal |

Servidao: i Distancia referéncia (km): 40,00

| Agua potavel: Rede telefnica: Sim

| Rede elétrica: Nota Agronémica: 0,285

Possui rede hidrografica de
pegueno porte e permanente

Exploragéo: Pecuéria

‘ Hidrografia

Profundidade e
textura:

Amostra 2

| Localizagao: ‘ Santa Rita de Cassia/BA Data base: fev-24

‘ Contato: ‘ Paradise - Maristela Telefone: (71) 99925-1033

| Valor total (R$): ‘ R$ 20.000.000,00 Situagdo: Oferta

Benfeitorias Nao

Area construida (m>3): 0,00

Acesso: Vicinal |

Servidao: i Distancia referéncia (km): 40,00

| Agua potavel: Rede telefonica: Nao

Rede elétrica: i Nota Agronémica: 0,418

Possui rede hidrografica de Pecuaria

pequeno porte e permanente SR

Hidrografia

Profundidade e

- ‘ Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

48




& CONT
- CONTROL

Amostra 3

Data base: jan-24

Telefone: (66) 99961-3066

| Valor total (R$): Situag&o: Oferta
‘ Area total (ha): Benfeitorias Sim

Valor Benf. Area construida (m>3): 0,00

Acesso: Vicinal |

‘ Servidao: i Distancia referéncia (km): 103,00
Agua potavel: Né&o Rede telefénica: N&o
| Rede elétrica: Nota Agronémica: 0,342

Possui rede hidrografica de
grande porte e permanente

Hidrografia Exploracéo: N&o explorado

Profundidade e

; Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média
textura:

Classes de solo (em hectares)

‘ Localizagao: jan-24

Contato: (86) 99934-5656

| Valor total (R$): Situagao: Oferta
| Area total (ha): . Benfeitorias Sim
‘ Valor Benf. Area construida (m?): 0,00

‘ Topografia: Acesso: Vicinal |

| Servidao: i Distancia referéncia (km): 58,00

‘ Agua potavel: Rede telefbnica: Né&o

Rede elétrica: i Nota Agronémica: 0,280

Possui rede hidrografica com
limitacdes

‘ Hidrografia Exploragao: Pecuaria

Profundidade e

T — ‘ Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)
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| Amostra 5

‘ Localizagao: ‘ Santa Rica de Cassia/BA Data base: fev-24

'&eeh?sinha Velho Imobiliaria - . (51) 99269-1824

| Valor total (R$): ‘ R$ 5.000.000,00 Situacao: Oferta
‘ Area total (ha): ‘ 520,00 Benfeitorias Nao

‘ Valor Benf.
| Topografia: Acesso: Asfalto

Contato:

Area construida (m?): 0,00

Servidao: i Distancia referéncia (km): 60,00

‘Agua potavel: Rede telefonica: Nao
| Rede elétrica: i Nota Agronémica: 0,354

Possui rede hidrografica com
limitacdes

Hidrografia Exploracéo: Nao explorado

Profundidade e

- Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média
textura:

Classes de solo (em hectares)

Amostra 6

Localizagao: Correntina/BA Data base: fev-24

Priorizar Imoéveis - Wanderley .
Soares Telefone: (31) 98618-4131

R$ 170.000.000,00 Situagéo: Oferta
Benfeitorias Sim

‘ Contato:

Area construida (m>3): 0,00

Acesso: Asfalto

Distancia referéncia (km): 100,00

Rede telefonica: Sim

Nota Agronémica: 0,950

Possui rede hidrografica de
pequeno porte e permanente

Exploragéo: Agricultura
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‘ Amostra 7

| Localizag&o: | Sa0 Desidério/BA Data base: fev-24

‘ Contato: ‘ Fazendas Matopiba - Neuran Telefone: (77) 99995-9703
| Valor total (RS): | RS 236.350.000,00 Situag&o: Oferta

| Area total (ha): Benfeitorias Sim

Valor Benf. ‘ Area construida (m>3): 0,00

‘ Topografia: Acesso: Vicinal |

| Servidao: i Distancia referéncia (km): 96,00

‘ Agua potavel: i Rede telefonica: Nao

‘ Rede elétrica: i Nota Agronémica: 0,625

Possui rede hidrografica com
limitacGes

Hidrografia Exploragéo: Agricultura

Profundidade e
textura:

Amostra 8
‘ Localizagao: Data base: jan-24
Contato: ‘ Borges Imoveis rurais - Borges IS {olglch (64) 3454-1630
Valor total (R$): ‘ R$ 87.000.000,00 Situagdo: Oferta

‘ INCEREIRGE)E ‘ 2.200,00 Benfeitorias Sim
‘ Valor Benf. ‘ R$ 0,00 Area construida (m3): 0,00
|Topografia: ‘ Plano Acesso: Vicinal |

‘ Servidao: ‘ Sim Distancia referéncia (km): 82,00

‘ Agua potavel: ‘ Néo Rede telefbnica: Sim

| Rede elétrica: ‘ Sim Nota Agronémica: 0,587

Hidrografia Possui rede hidrografica de Exploragéo: Agricultura
pequeno porte e permanente

tl;rxotﬁjrr;(_jldade e Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)
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Amostra 9

Data base: jan-24
‘ Capitalize - Rocha Telefone: (86) 98873-4073
| Valor total (R$): | RS 70.000.000,00 Situagao: Oferta

Area total (ha): . Benfeitorias Sim

‘ Valor Benf. Area construida (m?): 0,00

‘ Topografia: Acesso: Vicinal |

Servidao: i Distancia referéncia (km): 70,00

‘ Agua potavel: Rede telefonica: Nao

‘ Rede elétrica: Nota Agronémica: 0,500

‘ Hidrografia Possui rede hidrografica de
9 pequeno porte e permanente
Profundidade e

textura:

Exploracéo: Agricultura

Amostra 10

Data base: fev-24
| Contato: | Fazendas Matopiba - Neuran  [RESISTe0ts (77) 99995-9703
| Valor total (R$): ‘ R$ 278.052.000,00 Situagao: Oferta

‘Area total (ha): ‘ 5.640,00 Benfeitorias Sim

‘ Valor Benf. ‘ R$ 0,00 Area construida (m>3): 0,00
|Topografia: ‘ Plano Acesso: Vicinal |

‘ Servidao: ‘ Sim Distancia referéncia (km): 40,00

Agua potavel: Nao Rede telefonica: Sim

| Rede elétrica: ‘ Sim Nota Agronémica: 0,695

. ' Possui rede hidrografica de . . .
Hidrografia ‘ pequeno porte e temporaria Exploragéo: Agricultura
tI:;rXcifJJrr;(_jldade € Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 11
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| Localizagao: ‘ Formosa do Rio Preto /BA

Data base:

fev-24

‘ Contato: ‘ Capitalize - Rocha

Telefone:

(86) 98873-4073

| Valor total (R$): | RS 81.000.000,00

Situacao:

Oferta

Benfeitorias

Sim

Area construida (m?):

0,00

Acesso:

Vicinal |

Distancia referéncia (km):

45,00

Rede telefonica:

Nao

Nota Agronémica:

0,257

Possui

rede hidrografica de
grande porte e permanente

Exploracéo:

Pecuaria

Profundidade e
textura:

‘ Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média

Classes de solo (em hectares)

Amostra 12
Data base:

fev-24

Telefone:

(86) 98873-4073

| Valor total (R$):

Situacao:

Oferta

Area total (ha):

Benfeitorias

Sim

‘ Valor Benf.

Area construida (m>3):

0,00

| Topografia:

Acesso:

Vicinal |

| Servidéo:

Distancia referéncia (km):

50,00

‘ Agua potavel:

Rede telefonica:

Nao

| Rede elétrica:

Nota Agronémica:

0,190

Hidrografia Possui

rede hidrografica de
pequeno porte e temporaria

Exploracéo:

N&o explorado

Profundidade e
textura:

‘ Solos profundos, textura argilosa e fertilidade média
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15. CLASSES DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Matricula 5.597:

Area,
(ha)

Area,

Classe, (ha) L

Classe; (ha) Arearo -

(ha) Agronémi
0,000 756,7500 0,319

Propriedade | Acesso | Classe,

Avaliando Asfalto

Vicinal | 3.500,00 7.000,00 10.500,00
Vicinal | \ 1.200,00 Vil 300,00 1.500,00 0,4180
Vicinal | Vi 3.950,00 988,00

4.938,00 0,3420
7.900,00 0,2802
520,00 0,3538

Vicinal | \Y 2.500,00
Asfalto VI 400,00

5.400,00
Vi 120,00

a|lbh|]wWIN

Matricula 5.598:

Area,

Classe; (ha) AL

Sy Classe; (ha) Arearga) N

(ha) (ha) Agronémi
Asfalto 250,0000 1.182,00 2392,1666 ‘
Vicinal | 3.500,00 7.000,00 10.500,00

Propriedade | Acesso | Classe;

Avaliando

2 Vicinal | \ 1.200,00 VI 300,00 1.500,00 0,4180
3 Vicinal | \ 3.950,00 VI 988,00 4.938,00 0,3420
4 Vicinal | \ 2.500,00 VI 5.400,00 7.900,00 0,2802
5 Asfalto \ 400,00 VI 120,00 520,00 0,3538




o
Matricula 5.600: -

CONTROL!

Propriedade

Avaliando

Acesso

Asfalto

Classe;

Area,
(ha)

Classe;

Area,
(ha)

Classe; A(Leaaf

Classe,

Area,
(ha)

Arearq :
(ha) Agrondmica

N

Asfalto 2.360,00 0,00 0,00 0,00 2.360,00
7 Vicinal | 11 6.770,00 VI 50,00 VIl 1.330,00 0,00 0,00 8.150,00 0,6252
8 Vicinal | 1l 900,00 [\ 700,00 VIl 600,00 0,00 0,00 2.200,00 0,5873
9 Vicinal | Il 650,00 11 240,00 \ 650,00 VIl 960,00 2.500,00 0,4995
10 Vicinal | Il 4.000,00 1.640,00 0,00 0,00 5.640,00 0,6953
Matricula 5.768:
Propriedade | Acesso | Classe; ;}Lza)‘ Classe, Pz:g&;z Classe; A(L"E:;3 Classe, /?Leaa)“ Ar?hag)‘"“' Agro'r\llémica

Avaliando

Vicinal |
Vicinal |

881,8438

3.500,00

7.000,00

10.500,00

1364,66 \

2 Vicinal | \ 1.200,00 Vil 300,00
3 Vicinal | \ 3.950,00 Vil 988,00
5 Asfalto \ 400,00 120,00
11 Vicinal | 1\ 2.700,00 10.800,00
12 Vicinal | Vil 6.600,00 0,00 0,00

1.500,00 0,4180
4.938,00 0,3420

520,00 0,3538
13.500,00 0,2565
6.600,00 0,1900
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16. HOMOGENEIZAGAO

Matricula 5.797:

AmICI;Stra FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServic;os UHomogeniz. Fhomogen
1 0,90 |10.285,71 1,00 1,19 1,00 0,84 1,12 1,00 1,00 0,96 11.026,07 1,07
2 0,90 |12.000,00 1,20 1,00 1,00 0,84 0,76 1,00 1,00 1,00 9.248,42 0,77
3 0,90 |[10.206,56 1,00 1,12 1,00 0,80 0,93 1,00 1,13 1,00 9.641,40 0,94
4 0,90 | 6.265,82 1,00 1,19 1,00 1,00 1,14 1,00 1,13 1,00 9.594,71 1,53
5 0,90 | 8.653,85 1,20 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,13 1,00 10.603,49 1,23

Matricula 5.598:

AmICI;Stra FOfena UPuro I:Topografia FArea l:Solos I:Hidrografia I:NA I:Servidéo FReferéncia FSeNi(;os UHomogeniz. I:homogen
1 0,90 |10.285,71 1,00 1,13 1,00 0,84 1,11 1,00 1,00 0,96 10.382,06 1,01
2 0,90 |[12.000,00 1,20 0,95 1,00 0,84 0,76 1,00 1,00 1,00 8.708,24 0,73
3 0,90 |[10.206,56 1,00 1,06 1,00 0,80 0,93 1,00 1,13 1,00 9.078,26 0,89
4 0,90 | 6.265,82 1,00 1,13 1,00 1,00 1,13 1,00 1,13 1,00 9.034,30 1,44
5 0,90 | 8.653,85 1,20 0,95 1,00 1,00 0,90 1,00 1,13 1,00 9.984,16 1,15
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Matricula 5.600:

Amostra
ID FOferta UPuro FTopografia FArea FSoIos FHidrografia FNA FServidéo FReferéncia FServigos UHomogeniz. Fhomogen
6 0,90 |64.830,51 1,00 1,11 1,00 0,84 0,90 1,00 1,13 0,96 59.067,44 0,91
7 0,90 |26.100,00 1,00 1,25 1,00 1,00 1,36 1,00 1,13 0,88 44.559,73 1,71
8 0,90 |35.590,91 1,00 1,11 1,00 0,84 1,45 1,00 1,13 0,96 52.455,57 1,47
9 0,90 |25.200,00 1,00 1,11 1,00 0,84 1,71 1,00 1,13 1,00 45.565,07 1,81
10 0,90 |[44.370,00 1,00 1,25 1,00 0,94 1,22 1,00 1,00 0,96 61.276,94 1,38

Matricula 5.768:

Amostra
D Fofeta | Upuo | FTopografia | FArea | Fsolos | Fridrograia | FNA | Fsenvidao | FReferéncia | Fservicos | UHomogeniz. | | Fhomogen
1 0,90 |[10.285,71 1,00 1,19 1,00 0,84 1,10 1,00 1,00 0,96 10.817,87 1,05
2 0,90 |[12.000,00 1,20 1,00 1,00 0,84 0,75 1,00 1,00 1,00 9.073,78 0,76
3 0,90 |[10.206,56 1,00 1,12 1,00 0,80 0,91 1,00 1,13 1,00 9.459,34 0,93
5 0,90 | 8.653,85 1,20 1,00 1,00 1,00 0,88 1,00 1,13 1,00 10.403,26 1,20
11 0,90 | 5.400,00 1,20 1,19 1,00 0,80 1,22 1,00 1,06 1,00 7.975,83 1,48
12 0,90 | 4.090,91 1,00 1,19 1,00 0,94 1,65 1,00 1,06 1,00 7.997,16 1,95
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17. TRATAMENTO ESTATISTICO

Matricula 5.597:

Numero de Elementos 5 Area (ha) 756,75
Média Aritmética 10.022,82
Desvio Padrao 753,68 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variagao 8%
Unitario Saneado| R$ 10.023,00
d/Sinferior 1 7027
Valor de terra nua 7.584.905,00
CI/Ssuperior 1 7331
d/S¢ritico 1,650 Intervalo de Confiabilidade
Inferior | R$ 7.193.878,00
Elementos saneados 5 Superior | R$ 7.975.932,00
Média Saneada 10.022,82
DP Saneado 753,68 Valor de Liquidagio Forgada
Valor de liquidacao de R$ 5.309.434.00
t de Student 1,53 terra nua R

Intervalo de Confiabilidade
IC:Inferior 9506, 1 1 ‘5%
ICSuperior 10539,53 5%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Matricula 5.598:

Numero de Elementos 5 Area (ha) 2.392,17
Média Aritmética 9.437,40
Desvio Padrao 709,66 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 8%
Unitario Saneado | R$ 9.437,00
CI/Sinferior 1 ,027
Valor de terra nua 22.574.876,00
CI/Ssuperior 1 ,331
d/s¢riico 1,650 Intervalo de Confiabilidade
Inferior | R$ 21.411.067,00
Elementos saneados 5 Superior | R$ 23.738.685,00
Média Saneada 9.437,40
DP Saneado 709,66 Valor de Liquidagdo Forgada
Valor de liquidacao de RS 15.802.413.00
t de Student 1,53 terra nua T

Intervalo de Confiabilidade
ICInferior 8950,87 -5%
IC:Superic:)r 9923,93 5%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Matricula 5.600:

Numero de Elementos 5 Area (ha) 450,51
Média Aritmética 52.584,95
Desvio Padrao 7.603,83 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 14%
Unitario Saneado | R$ 52.585,00

CI/Sinferior 1 ,055

Valor de terra nua 23.689.832,00
d/Ssyperior 1,143
d/Scritico 1,650 Intervalo de Confiabilidade

Inferior | R$ 21.341.335,00

Elementos saneados 5 Superior | R$ 26.038.329,00
Média Saneada 52.584,95
DP Saneado 7.603,83 Valor de Liquidagdo Forgada
t de Student 1,53 terra nua ’

Intervalo de Confiabilidade
I(:Inferior 47371,93 '10%
ICSuperior 57797,97 10%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Matricula 5.768:

Numero de Elementos 6 Area (ha) 1.364,66
Média Aritmética 9.287,87
Desvio Padrao 1.187,23 Valor de Mercado para Venda
Coeficiente de Variacao 13%
Unitario Saneado| R$ 9.288,00

CI/Sinferior 1 ’ 105

Valor de terra nua | R$ 12.675.008,00
CI/Ssuperior 1 ,289
d/s¢riico 1,730 Intervalo de Confiabilidade

Inferior | R$ 11.698.718,00

Elementos saneados 6 Superior | R$ 13.651.298,00
Média Saneada 9.287,87
DP Saneado 1.187,23 Valor de Liquidagdo Forgada
t de Student 1,48 terra nua ’

Intervalo de Confiabilidade
I(:Inferior 8572,48 '8%
ICsuperior 10.003,27 8%

Hipotese de rejeicao -

Aceito a Média Saneada
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Via de acesso, rodovia BR153 Via de acesso, rodovia BR153

Via de acesso, rodovia BA 225 - Ponto 03 Energia elétrica - Ponto 04

Mat. 5.597 - Area aberta/ pousio - Ponto 05 Mat. 5.597 - Area aberta/ pousio - Ponto 05
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Mat. 5.597 - Area aberta e vegetac&o nativa - Ponto

Mat. 5.598 - Area de lavoura - Ponto 08

Mat. 5.598 - Area de lavoura - Ponto 09

Mat. 5.597 - Vegetacao nativa - Ponto 07

Mat. 5.598 - Area de lavoura - Ponto 08

Mat. 5.598 - Area aberta - Ponto 10
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Mat. 5.598 - Area aberta - Ponto 10
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Mat. 5.598 - Area aberta - Ponto 12

Mat. 5.598 - Area aberta - Ponto 12

Mat. 5.598 - Area aberta - Ponto 13
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Mat. 5.768 - Vegetagao nativa - Ponto 16

Mat. 5.768 - Area em pousio - Ponto 18

Mat. 5.768 - Area em pousio e vegetag&o nativa -

Ponto 19
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Mat. 5.768 - Estrada e limite do imével - Ponto 22

Mat. 5.768 - Vegetagao nativa - Ponto 23
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Mat. 5.600 - Agricultura - Ponto 25

Mat. 5.600 - Agricultura - Ponto 25
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Mat. 5.600 - Area aberta - Ponto 27

Mat. 5.600 - Agricultura e vegetagao nativa - Ponto
30

Mat. 5.600 - Agricultura e vegetagao nativa - Ponto
30
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Mat. 5.597 - Area aberta - Ponto 34

Mat. 5.597 - Benfeitorias - Ponto 35
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Mat. 5.597 - Benfeitorias - Ponto 38
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Mat. 5.597 - Benfeitorias - Ponto 39
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Mat. 5.597 - Benfeitorias - Ponto 40
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Mat. 5.597 - Area sendo preparada para plantio -

Ponto 42

Mat. 5.597 - Area sendo preparada para plantio -

Ponto 44

Mat. 5.597 - Area sendo preparada para plantio -

Ponto 44
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Mat. 5.600 - Area de agricultura e rodovia - Ponto 45

1074535,

Mat. 5.600 - Vista do avaliando - Ponto 46
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[ Faa Kgudn de Suwia T Fa Aguia de
Fiata | Slebe |, fee. Agute te Prie
Terveraccarts « fez. Aguin e Prota B
A-Glahas 1)

Poros obtidos

LCENDA

FONTEDOS DADOS

Wb st b S ©= S e

Localizagao das propriedades registradas sob as matriculas 5.597, 5.598, 5.600 e 5.768 de acordo com os pontos
obtidos por GPS durante a inspeg&o.

74




5 CONTROLUNION

[ Faa Kgude da Sunta T Fau Aguia de
Piuta |- Slebe |, e Aguta te Prate
Tervareccarts « fez. Aguie e Prata B
A-Glehas 01

Delimitagdo
LEGENDA

FONTE DOS DADOS

i Lm

DADOS TECM 08

c CONTROA

Localizagao das propriedades registradas sob as matriculas 5.597, 5.598, 5.600 e 5.768 de acordo com os pontos
obtidos pelo memorial descritivo averbado no SIGEF.

75




tf, CONTROL!

Faz Aguis de Sunta T A Fau. Aguia de
Fiets | Glebe |, Mg Agute e Prvle
Servareccarts » fez. Aguin de Prata B

(L= et
vl
A e 01

T migara

’
”
Y
“

’
!
5
: _

i
\
L FRRTL 20

FONTE DUs DADOS

PAROS THE MO8

3

-
-
-

= -
B e Y]

COMUNIDADES TRADICIONAIS E ASSENTAMENTOS
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